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Организатор торгов – ГБУ «Республиканская имущественная казна»

Министерство земельных и имущественных отношений Республики Татарстан (далее – Министерство), руководствуясь Федеральным законом от 24.07.2008 № 161-ФЗ «О содействии развитию жилищного строительства», Земельный кодекс Российской Федерации, выпиской из протокола заочного голосования Правительственной комиссии по развитию жилищного строительства и оценке эффективности использования земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации от 30.06.2014 № 6, на основании распоряжения Кабинета Министров Республики Татарстан от 12.04.2014  № 663-р и распоряжения Минземимущества РТ от 05.02.2015 № 225-р проводит «11»  марта    2015г. в 15.00 часов по адресу: г.Казань, ул.Вишневского, д.26  (аукционный зал) открытые аукционные торги на  повышение стоимости с открытой формой подачи предложений о цене по продаже права аренды земельного участка, находящегося в федеральной собственности сроком до 31.12.2022:

Лот№1: Право аренды земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: комплексное жилищное строительство, рекреационно-ландшафтная зона, сельскохозяйственное производство (согласно карте зон градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки г. Казани), общая площадь 295 389 кв. м, кадастровый номер 16:50:171202:284, расположенный по адресу: Республика Татарстан (Татарстан), г.Казань, Приволжский район, ул.Оренбургский тракт, сроком до 31.12.2022г.

Сведения о территориальных зонах и зонах с особыми условиями использования территорий:

1.Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.43 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.727, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.43 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.727, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.


2. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.23 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.726, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.23 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.726, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

3. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная РТП 73 ф.05 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.730, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная РТП 73 ф.05 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.730, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

4. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная РТП 73 ф.22 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.737, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная РТП 73 ф.22 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.737, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

5. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.31 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.746, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.31 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.746, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

6. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона ВЛ-110 кВ  Центральная-Южная ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.1594, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 11.12.2012 № 16818/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона ВЛ-110 кВ  Центральная-Южная ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.1594, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 11.12.2012 № 16818/11.

7.Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона подземного газопровода 39449, ул.Ферма-2 к котельной Сельхозинститута (от м.вр. на Оренб.Тр., поле Фермское шоссе до котельной Ферма-2), ВД, d=159, d=219», 16.50.2.1618, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Свидетельство о государственной регистрации права от 26.11.2001 № 008205, Решение участника ООО «Таттрансгаз» от 14.01.2008 № 19, Правила охраны газораспределительных сетей (Утверждены постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878) от 20.11.2000 № 878, Федеральный закон о газоснабжении в Российской Федерации от 31.03.1999 № 69-ФЗ, Доверенность от 17.06.2013 № 606. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона подземного газопровода39449, ул.Ферма-2 к котельной Сельхозинститута (от м.вр. на Оренб.Тр., поле Фермское шоссе до котельной Ферма-2), ВД, d=159, d=219», 16.50.2.1618, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Свидетельство о государственной регистрации права от 26.11.2001 № 008205, Решение участника ООО «Таттрансгаз» от 14.01.2008 № 19, Правила охраны газораспределительных сетей (Утверждены постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878) от 20.11.2000 № 878, Федеральный закон о газоснабжении в Российской Федерации от 31.03.1999 № 69-ФЗ, Доверенность от 17.06.2013 № 606.

8. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.32 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.775, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.32 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.775, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

9. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона ВЛ/КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.54 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.767, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона ВЛ/КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.54 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.767, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

Существующие ограничения (обременения) права: сервитут, часть земельного участка с кадастровым номером   16:50:171202:284/1, общей площадью 1952 кв.м., для проезда, прохода, прокладки (и эксплуатации) коммуникаций к земельному участку 16:50:171202:283, в пользу ООО «ПБ Берлин Проекте и БАСКО инвестиции»,  о чем имеются записи в выписке из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 21.01.2015 № 16/001/007/2015-887 и в кадастровом паспорте от 22.01.2015 № 1600/301/15-30247.

Начальная цена права на заключение договора аренды составляет 
25 338 002 (двадцать пять миллионов триста тридцать восемь тысяч два) рубля. 

Шаг аукциона – 1 266 900 (один миллион двести шестьдесят шесть тысяч девятьсот) рублей

Размер задатка (100%) - 25 338 002 (двадцать пять миллионов триста тридцать восемь тысяч два) рубля

Арендная плата за Участок устанавливается в размере 
33 (тридцать три) рубля 46 копеек за 1 кв. м площади Участка в год и не подлежит изменению в течение всего срока аренды. 

Цена выкупа земельного участка определяется на основании отчета о рыночной стоимости на момент выкупа участка в соответствии с действующим законодательством.

Сумма задатка для участия в аукционе перечисляется (вносится) в течение срока приема заявок на расчетный счет 40302810000020000005 в  ОАО «АК Барс» Банк г.Казань, к/с 30101810000000000805, БИК 049205805,  ИНН  1655228921,   КПП 165501001,  получатель МФ РТ (ГБУ «Республиканская имущественная казна»  л/с ЛР007200004-РИКазна. Назначение платежа: «Задаток по лоту № 1, аукцион  11.03.2015г.»

Данное сообщение является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со ст. 437 ГК РФ, а подача  претендентом заявки и перечисление задатка являются акцептом такой оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в письменной форме. Поступление задатка должно быть подтверждено выпиской с банковского счета получателя на дату определения участников аукциона.

Форма заявки на участие в открытых аукционных торгах, проект договора аренды земельного участка и аукционная документация размещены на сайте Министерства земельных и имущественных отношений Республика Татарстан  www.mzio.tatarstan.ru, а так же на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru.  

Для получения разъяснений и по вопросу организации осмотра земельного участка обращаться в рабочие дни с 09.00 до 18.00, в пятницу до 16.45 (обед с 11.45 до 12.30) по адресу: г.Казань, ул.Вишневского, д.26, 1 этаж, каб.110б, тел.264-30-81, внут. тел.2-39.

По вопросу  представления заявки для участия в аукционе обращаться в рабочие дни с 09.00 до 18.00, в пятницу до 16.45 (обед с 11.45 до 12.30)  с «24» февраля 2015г. по «06» марта 2015г. по адресу: г.Казань, ул.Вишневского, д.26, 1 этаж, каб.110б, тел.264-30-81 (внут.2-39). Ответственный – Прокофьева Е.А. 

Рассмотрение заявок и определение участников торгов – в 15.00 час.  «10» марта 2015г. по адресу: г.Казань, ул.Вишневского, д.26  (аукционный зал).
Осмотр земельного участка состоится « 12 » февраля 2015 г. в 10.00. 

Срок принятия решения об отказе проведения аукционных торгов – не позднее, чем за 15 дней до дня проведения аукциона.
Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе. Заявка на участие в аукционе, поступившая по истечении срока ее приема, возвращается в день ее поступления заявителю.

Победителем аукциона признается участник аукциона, предложивший наибольшую цену за право на заключение договора аренды земельного участка для его комплексного освоения. По окончании аукциона, по месту его проведения, подписывается Протокол о результатах аукциона. Победитель аукциона обязан не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте и не позднее чем через двадцать дней после дня проведения аукциона подписать договор аренды земельного участка.

Задаток, внесенный победителем аукциона, засчитывается в счет стоимости права на заключение договора аренды земельного участка. Оставшаяся сумма платежа за право заключения договора аренды победителем аукциона перечисляется не позднее 10 (десяти) дней со дня подписания протокола о результатах аукциона на следующие реквизиты: расчетный счет № 40101810800000010001 в Отделении – НБ Республика Татарстан, БИК 049205001, код бюджетной классификации 720 111 0502202 0000 120. Получатель платежа: УФК МФ РФ по РТ (Минземимущество РТ), ИНН 1655043430, КПП 165501001, ОКТМО 92701000. При уклонении или отказе победителя аукциона от подписания протокола о результатах аукциона и (или) заключения договора аренды земельного участка, задаток ему не возвращается. Возврат задатка производится в следующем порядке:  участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение 3 банковских дней со дня подведения итогов аукциона;  претендентам, не допущенным к участию в аукционе,  - в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о признании претендентов участниками аукциона; претендентам отозвавшим заявку до окончания срока приема заявок - в течение 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок; претендентам, отозвавшим заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников торгов; в случае принятия решения об отказе  в проведении аукциона – в течение 3 дней, со дня принятия данного решения.

Требования к участникам аукциона: 

1) наличие у участника аукциона опыта работы в качестве застройщика не менее чем три года при условии, что совокупный объем ввода объектов жилищного строительства в эксплуатацию за последние три года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, составляет не менее чем средний годовой объем ввода объектов жилищного строительства в эксплуатацию исходя из предусмотренного извещением о проведении аукциона минимального объема осуществления жилищного строительства 

2) наличие у участника аукциона полученного в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности допуска к работам по организации строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства (строительство которых предусмотрено извещением о проведении аукциона), которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства;

3) непроведение ликвидации участника аукциона - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о введении или продлении срока внешнего управления, о признании участника аукциона - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства на день подачи заявки на участие в аукционе;

4) неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, установленном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

5) отсутствие сведений об участнике аукциона (в части исполнения обязательств, предусмотренных контрактами или договорами, предметом которых являются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства, организация строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства либо строительство или приобретение жилых помещений) в реестрах недобросовестных поставщиков, ведение которых осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации, а для юридического лица также сведений о его учредителях, председателе коллегиального исполнительного органа, лице, исполняющем функции единоличного исполнительного органа участника аукциона;

6) отсутствие сведений об участнике аукциона в реестре, реестра недобросовестных застройщиков;
7) соблюдение участником аукциона нормативов оценки финансовой устойчивости его деятельности, установленных Правительством Российской Федерации в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".

Для участия в аукционе претендентам необходимо представить организатору торгов: заявку на участие в аукционе по установленной форме; платежный документ, подтверждающий внесение задатка; опись представленных документов в 2-х экземплярах; физическим лицам, представить документ удостоверяющий личность. В случае подачи заявки представителем претендента представляется доверенность. Документы, содержащие предложения по планировке, межеванию и застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах Участков. Указанные документы должны быть заверены подписью заявителя (его уполномоченного лица) с проставлением оттиска печати заявителя –  юридического лица.

Копии разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, копии актов приемки объектов капитального строительства за последние три года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, копии форм федерального статистического наблюдения (форма № С-1) для подтверждения выполнения заявителем п. 1 требования к участникам аукциона, указанным в настоящем извещении. 

Копии разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, а также копии актов приемки объектов капитального строительства должны быть заверены подписью заявителя (его уполномоченного лица) с проставлением оттиска печати заявителя – юридического лица. 

Копия формы федерального статистического наблюдения (форма № С-1) должна быть с отметкой о принятии органом статистического наблюдения и заверена подписью заявителя (его уполномоченного лица) с проставлением оттиска печати заявителя – юридического лица. 
При этом если строительство осуществлялось заявителем (застройщиком) с привлечением подрядчика на основании договора, то заявитель (застройщик) представляет следующие документы:

1) копии разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

2) копии актов приемки объектов капитального строительства (форма № КС-11);

3) копии форм федерального статистического наблюдения (форма № С-1).

Если заявитель (застройщик) являлся одновременно лицом, осуществляющим строительство, то заявитель (застройщик) представляет следующие документы:

1) копии разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

2) копии форм федерального статистического наблюдения (форма № С-1);

Выписку из реестра членов саморегулируемой организации (оригинал) с указанием сведений о перечне видов работ по организации строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства (строительство которых предусмотрено настоящим извещением), которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства и к которым член саморегулируемой организации имеет допуск, для подтверждения выполнения заявителем требования, предусмотренного п. 2 требования к участникам аукциона, указанным в настоящем извещении; 

Заявление (декларацию) о соответствии заявителя требованиям, предусмотренным пунктами п. 3 - 6 требования к участникам аукциона настоящего извещения (оригинал), подписанное заявителем или его уполномоченным лицом, с проставлением оттиска печати заявителя – юридического лица. 

Соответствие заявителя требованию, предусмотренному п. 3 требования к участникам аукциона настоящего извещения, декларируется в части подтверждения отсутствия решения арбитражного суда о введении внешнего управления или о продлении его срока, о признании участника аукциона несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства. 

Заявление (декларация) представляется в оригинале, подписанном заявителем или его уполномоченным лицом, с проставлением оттиска печати заявителя – юридического лица. 

Условия комплексного освоения:

1.Максимальный срок подготовки проектов планировки территории и проектов межевания территории в границах Участка: 31.12.2015.

2.Максимальный срок выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства безвозмездной передаче в муниципальную, государственную собственность или оформлению в частную собственность: 31.12.2020.

3.Максимальный срок осуществления жилищного и иного строительства в соответствии с видом разрешенного использования Участка: 31.12.2022

4.Способ обеспечения обязательств по комплексному освоению Участков в целях жилищного строительства, в том числе по внесению арендной платы: банковская гарантия в размере годовой арендной платы за Участок на срок исполнения обязательств, предусмотренных пунктами 1 - 3 условий комплексного освоения настоящего извещения, увеличенный на 3 (три) месяца
5. Подготовка документации по планировке территории, архитектурно-строительное проектирование и жилищное строительство должны быть осуществлены в соответствии с требованиями к параметрам и характеристикам планируемого развития территории в границах Участка, в том числе к плотности и параметрам застройки территории, характеристикам развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории, минимальному объему осуществления жилищного строительства, иным технико-экономическим показателям жилищного строительства, требованиями к используемым строительным материалам и строительным технологиям в части их энергоэффективности и экологичности, в том числе: 
Минимальный объем общей площади жилых помещений – 130 000 кв. м.

Доля жилья экономического класса может составлять не менее 50%, от общей площади жилья в застройке, параметры жилья экономического класса должны удовлетворять установленным условиям.

Доля общественных территорий (участков общественной застройки, зеленых насаждений, улиц и проездов) для жилых районов малоэтажной застройки экономического класса должна составлять не менее 20% всей территории района. 

Размещение объектов общеобразовательного назначения (школа, детское дошкольное учреждение), а также учреждений и предприятий обслуживания в соответствии с нормами обеспеченности объектами обслуживания населения.

Требуемое количество машино-мест для организованного хранения легкового автотранспорта в соответствии с установленными требованиями.

Обеспеченность объектами социального и коммунально-бытового назначения, инженерно-технического обеспечения и территориальная доступность к таким объектам предусмотрены в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Условия для полноценной жизнедеятельности инвалидов и иных маломобильных групп населения с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации.

Строительные и отделочные материалы, а также материалы, используемые в строительстве, разрешенные к применению органами и учреждениями государственной санитарно-эпидемиологической службы.

Размещение велосипедных дорожек.

Организация ландшафтного орошения.

В рамках проектирования аэрации жилой застройки исключение возможности возникновения замкнутых циркуляционных зон.

Рациональный расход энергетических ресурсов с учетом требований, установленных нормативными документами в сфере применения требований энергетической эффективности, в том числе применение следующих энергосберегающих технологий и материалов:
– оборудование приборами учета энергетических и водных ресурсов, установленными на вводе в здание, в квартирах (в том числе автоматизированные системы учета электроэнергии АИИС КУЭ с возможностью применения многотарифного меню), в помещениях общего пользования и помещениях, сдаваемых в пользование третьим лицам;

– оборудование энергосберегающими осветительными приборами (светодиодными, газоразрядными) мест общего пользования и придомовых территорий;

– установку оборудования, обеспечивающего управление освещением в местах общего пользования и на придомовых территориях (датчики движения, присутствия, освещенности);

– оборудование дверными доводчиками (в многоквартирных домах – для всех дверей в местах общего пользования);

– оборудование отопительными приборами, используемыми в местах общего пользования, с классом энергетической эффективности не ниже первых двух (в случае если классы установлены);

– оборудование электродвигателями для вентиляторов приточных и вытяжных систем, перемещения воды во внутридомовых системах отопления, горячего и холодного водоснабжения и систем кондиционирования с классом энергетической эффективности не ниже первых двух (в случае если классы установлены);

– оборудование теплообменниками для нагрева воды на горячее водоснабжение с устройством автоматического регулирования ее температуры, установленными на вводе в здание или в часть здания;

– оборудование устройствами, оптимизирующими работу вентиляционных систем (воздухопропускные клапаны в окнах или стенах, автоматически обеспечивающие подачу наружного воздуха по потребности, утилизаторы теплоты удаляемого воздуха для нагрева приточного воздуха или горячей воды на бытовые нужды, использование рециркуляции);

– оборудование систем холодного и горячего водоснабжения регуляторами давления воды на вводе в здание, в квартирах, помещениях общего пользования;

– оборудование зданий автоматизированными узлами управления тепловой энергией (АУУТЭ);

– оборудование частотно-регулируемым приводом (ЧРП) систем теплоснабжения, вентиляции и водоснабжения;

– техническую возможность интеграции в инженерные системы возобновляемых источников энергии.

Показатели санитарно-эпидемиологических требований не ниже установленных нормативными документами в сфере санитарно-эпидемиологического благополучия населения.

Подробная информация, в том числе и параметры, указаны в аукционной документации, размещенные на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru.  

Ограничения осуществления хозяйственной, предпринимательской и иной деятельности, владения, пользования и распоряжения Участками, иные ограничения, связанные с особым правовым режимом Участков, устанавливаются законодательством Российской Федерации. Соблюдение установленных ограничений возлагается на победителя аукциона.

Арендатор Участков имеет исключительное право приобрести в собственность или взять в аренду земельные участки, предназначенные для жилищного и иного строительства, образованные из Участков, переданных арендатору для комплексного освоения в целях жилищного строительства, за исключением случаев, указанных в договоре аренды. 

УТВЕРЖДЕНА

распоряжением
Министерства земельных и

 имущественных отношений 

Республики Татарстан 

от 05.02.2015 г.  № 225-р
МИНИСТЕРСТВО ЗЕМЕЛЬНЫХ И ИМУЩЕСТВЕННЫХ
ОТНОШЕНИЙ РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН

ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ АУКЦИОНЕ

открытого по составу участников и форме подачи
предложений о цене права на заключение договора аренды земельного
участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства

ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ 295 389 кв. м,

РАСПОЛОЖЕННОГО ПО АДРЕСУ:
Республика Татарстан, г.Казань, Приволжский район, 

ул.Оренбургский тракт
 (кадастровый номер 16:50:171202:284)
Казань, 2015
I. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Законодательное регулирование
Аукцион по продаже права на заключение договора аренды земельного участка площадью 295 389 кв. м (кадастровый номер 16:50:171202:284), расположенного по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, Приволжский район, ул.Оренбургский тракт, для комплексного освоения в целях жилищного строительства (далее – аукцион) проводится в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2008 № 161-ФЗ «О содействии развитию жилищного строительства» (далее – Федеральный закон), Земельным кодексом Российской Федерации.

1.2. Основание проведения аукциона:
 Протокол заочного голосования Правительственной комиссии по развитию жилищного строительства и оценке эффективности использования земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации от 30.06.2014 № 6 «VII. О предложении Федерального фонда содействия развитию жилищного строительства об использовании земельного участка, иных объектов недвижимого имущества, находящихся в федеральной собственности (местоположение: Республика Татарстан (Татарстан), г.Казань, Приволжский район, ул.Оренбургский тракт (кадастровый номер: 16:50:171202:284))», 
распоряжение Кабинета Министров Республики Татарстан от 12.04.2014 № 663-р, 
распоряжение Министерства земельных и имущественных отношений Республики Татарстан от 05.02.2015г. № 225-р.
1.3. Организатор аукциона – ГБУ «Республиканская имущественная казна».
1.4. Предмет аукциона:  Право аренды земельного участка, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: комплексное жилищное строительство, рекреационно-ландшафтная зона, сельскохозяйственное производство (согласно карте зон градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки г. Казани), общая площадь 295 389 кв. м, кадастровый номер 16:50:171202:284, расположенный по адресу: Республика Татарстан (Татарстан), г.Казань, Приволжский район, ул.Оренбургский тракт (далее – Участок), сроком до 31.12.2022г.
Сведения о территориальных зонах и зонах с особыми условиями использования территорий:

1.Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.43 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.727, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.43 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.727, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.
2. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.23 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.726, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.23 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.726, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

3. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная РТП 73 ф.05 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.730, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная РТП 73 ф.05 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.730, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

4. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная РТП 73 ф.22 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.737, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная РТП 73 ф.22 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.737, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

5. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.31 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.746, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.31 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.746, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

6. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона ВЛ-110 кВ  Центральная-Южная ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.1594, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 11.12.2012 № 16818/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона ВЛ-110 кВ  Центральная-Южная ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.1594, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 11.12.2012 № 16818/11.

7.Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона подземного газопровода 39449, ул.Ферма-2 к котельной Сельхозинститута (от м.вр. на Оренб.Тр., поле Фермское шоссе до котельной Ферма-2), ВД, d=159, d=219», 16.50.2.1618, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Свидетельство о государственной регистрации права от 26.11.2001 № 008205, Решение участника ООО «Таттрансгаз» от 14.01.2008 № 19, Правила охраны газораспределительных сетей (Утверждены постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878) от 20.11.2000 № 878, Федеральный закон о газоснабжении в Российской Федерации от 31.03.1999 № 69-ФЗ, Доверенность от 17.06.2013 № 606. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона подземного газопровода39449, ул.Ферма-2 к котельной Сельхозинститута (от м.вр. на Оренб.Тр., поле Фермское шоссе до котельной Ферма-2), ВД, d=159, d=219», 16.50.2.1618, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Свидетельство о государственной регистрации права от 26.11.2001 № 008205, Решение участника ООО «Таттрансгаз» от 14.01.2008 № 19, Правила охраны газораспределительных сетей (Утверждены постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878) от 20.11.2000 № 878, Федеральный закон о газоснабжении в Российской Федерации от 31.03.1999 № 69-ФЗ, Доверенность от 17.06.2013 № 606.

8. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.32 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.775, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.32 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.775, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

9. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона ВЛ/КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.54 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.767, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона ВЛ/КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.54 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.767, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.
Существующие ограничения (обременения) права: сервитут, часть земельного участка с кадастровым номером   16:50:171202:284/1, общей площадью 1952 кв.м., для проезда, прохода, прокладки (и эксплуатации) коммуникаций к земельному участку 16:50:171202:283, в пользу ООО «ПБ Берлин Проекте и БАСКО инвестиции»,  (выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 21.01.2015 № 16/001/007/2015-887 , кадастровый паспорт от 22.01.2015 № 1600/301/15-30247). 

1.5. Условия комплексного освоения Участков в целях жилищного строительства
Максимальный срок подготовки проектов планировки территории и проектов межевания территории в границах Участка: 31.12.2015.

Максимальный срок выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства безвозмездной передаче в муниципальную, государственную собственность или оформлению в частную собственность: 31.12.2020.

Максимальный срок осуществления жилищного и иного строительства в соответствии с видом разрешенного использования Участка: 31.12.2022
Способ обеспечения обязательств по комплексному освоению Участков в целях жилищного строительства, в том числе по внесению арендной платы: банковская гарантия в размере годовой арендной платы за Участок на срок исполнения обязательств, предусмотренных пунктами 1 - 3 условий комплексного освоения настоящего извещения, увеличенный на 3 (три) месяца.
Подготовка документации по планировке территории, архитектурно-строительное проектирование и жилищное строительство должны быть осуществлены в соответствии с требованиями к параметрам и характеристикам планируемого развития территории в границах Участка, в том числе к плотности и параметрам застройки территории, характеристикам развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории, минимальному объему осуществления жилищного строительства, иным технико-экономическим показателям жилищного строительства, требованиями к используемым строительным материалам и строительным технологиям в части их энергоэффективности и экологичности, в том числе: 
Минимальный объем общей площади жилых помещений – 130 000 кв. м.

Доля жилья экономического класса может составлять не менее 50%, от общей площади жилья в застройке, параметры жилья экономического класса должны удовлетворять установленным условиям.

Доля общественных территорий (участков общественной застройки, зеленых насаждений, улиц и проездов) для жилых районов малоэтажной застройки экономического класса должна составлять не менее 20% всей территории района. 

Размещение объектов общеобразовательного назначения (школа, детское дошкольное учреждение), а также учреждений и предприятий обслуживания в соответствии с нормами обеспеченности объектами обслуживания населения.

Требуемое количество машино-мест для организованного хранения легкового автотранспорта в соответствии с установленными требованиями.

Обеспеченность объектами социального и коммунально-бытового назначения, инженерно-технического обеспечения и территориальная доступность к таким объектам предусмотрены в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Условия для полноценной жизнедеятельности инвалидов и иных маломобильных групп населения с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации.

Строительные и отделочные материалы, а также материалы, используемые в строительстве, разрешенные к применению органами и учреждениями государственной санитарно-эпидемиологической службы.

Размещение велосипедных дорожек.

Организация ландшафтного орошения.

В рамках проектирования аэрации жилой застройки исключение возможности возникновения замкнутых циркуляционных зон.

Рациональный расход энергетических ресурсов с учетом требований, установленных нормативными документами в сфере применения требований энергетической эффективности, в том числе применение следующих энергосберегающих технологий и материалов:

– оборудование приборами учета энергетических и водных ресурсов, установленными на вводе в здание, в квартирах (в том числе автоматизированные системы учета электроэнергии АИИС КУЭ с возможностью применения многотарифного меню), в помещениях общего пользования и помещениях, сдаваемых в пользование третьим лицам;

– оборудование энергосберегающими осветительными приборами (светодиодными, газоразрядными) мест общего пользования и придомовых территорий;

– установку оборудования, обеспечивающего управление освещением в местах общего пользования и на придомовых территориях (датчики движения, присутствия, освещенности);

– оборудование дверными доводчиками (в многоквартирных домах – для всех дверей в местах общего пользования);

– оборудование отопительными приборами, используемыми в местах общего пользования, с классом энергетической эффективности не ниже первых двух (в случае если классы установлены);

– оборудование электродвигателями для вентиляторов приточных и вытяжных систем, перемещения воды во внутридомовых системах отопления, горячего и холодного водоснабжения и систем кондиционирования с классом энергетической эффективности не ниже первых двух (в случае если классы установлены);

– оборудование теплообменниками для нагрева воды на горячее водоснабжение с устройством автоматического регулирования ее температуры, установленными на вводе в здание или в часть здания;

– оборудование устройствами, оптимизирующими работу вентиляционных систем (воздухопропускные клапаны в окнах или стенах, автоматически обеспечивающие подачу наружного воздуха по потребности, утилизаторы теплоты удаляемого воздуха для нагрева приточного воздуха или горячей воды на бытовые нужды, использование рециркуляции);

– оборудование систем холодного и горячего водоснабжения регуляторами давления воды на вводе в здание, в квартирах, помещениях общего пользования;

– оборудование зданий автоматизированными узлами управления тепловой энергией (АУУТЭ);

– оборудование частотно-регулируемым приводом (ЧРП) систем теплоснабжения, вентиляции и водоснабжения;

– техническую возможность интеграции в инженерные системы возобновляемых источников энергии.

Показатели санитарно-эпидемиологических требований не ниже установленных нормативными документами в сфере санитарно-эпидемиологического благополучия населения.

Подробная информация, в том числе и параметры, указаны в аукционной документации, размещенные на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов  www.torgi.gov.ru, а так же на сайте Министерства земельных и имущественных отношений Республика Татарстан  www.mzio.tatarstan.ru. 

Ограничения осуществления хозяйственной, предпринимательской и иной деятельности, владения, пользования и распоряжения Участка, иные ограничения, связанные с особым правовым режимом Участка, устанавливаются законодательством Российской Федерации. Соблюдение установленных ограничений возлагается на победителя аукциона.

Арендатор Участка имеет исключительное право приобрести в собственность или взять в аренду земельные участки, предназначенные для жилищного и иного строительства, образованные из Участка, переданного арендатору для комплексного освоения в целях жилищного строительства, за исключением случаев, указанных в договоре аренды. 

1.5. Требованиям к участникам аукциона. Условия допуска и отказа в допуске к участию в аукционе
1.6.1. К участию в аукционе допускаются физические лица, юридические лица и индивидуальные предприниматели, подавшие заявку на участие в аукционе, представившие надлежащим образом оформленные документы в соответствии с извещением и перечислившие на счет организатора аукциона сумму задатка в порядке и срок, указанные в извещении (далее – заявитель).

1.6.2. Для участия в аукционе заявитель представляет организатору аукциона (лично или через своего представителя) в установленный в извещении срок следующие документы по описи:

1) заявку на участие в аукционе по утвержденной форме (далее – заявка);

2) платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления заявителем установленного в извещении задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемого на аукционе права на заключение договора аренды (оригинал);
3) копии документов, удостоверяющих личность  для представителя заявителя;

4) документы, содержащие предложения по планировке (материалы в графической форме и пояснительная записка), межеванию (чертежи межевания территории) и застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах Участка (оригинал);
Графическая часть предложений по планировке территории представляется заявителем в произвольной форме с отражением объектов, включая линии дорог, улиц, проездов, зон планируемого размещения объектов жилищного строительства, объектов социально-бытового назначения, которые предусмотрены предложением о застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах Участков. 

Пояснительная записка предложений по планировке территории представляется заявителем в произвольной форме с кратким описанием объема строительства, общей площади жилья в застройке, параметров жилья, объектов социально-бытового назначения, которые предусмотрены предложением о застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах Участка.

Чертежи межевания и застройки территории  для целей подачи заявки представляются заявителем в произвольной форме с отражением предложений по расположению границ образуемых земельных участков и конфигурации образуемых земельных участков, а также границ территорий, подлежащих застройке, и территорий общего пользования.

Чертежи межевания и застройки территории могут быть представлены в составе графической части предложений по планировке территории.

6) Копии разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, копии актов приемки объектов капитального строительства за последние три года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, копии форм федерального статистического наблюдения (форма № С-1) для подтверждения выполнения заявителем п. 1 требования к участникам аукциона, указанным в настоящем извещении. 

Копии разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, а также копии актов приемки объектов капитального строительства должны быть заверены подписью заявителя (его уполномоченного лица) с проставлением оттиска печати заявителя – юридического лица. 

Копия формы федерального статистического наблюдения (форма № С-1) должна быть с отметкой о принятии органом статистического наблюдения и заверена подписью заявителя (его уполномоченного лица) с проставлением оттиска печати заявителя – юридического лица. 

При этом если строительство осуществлялось заявителем (застройщиком) с привлечением подрядчика на основании договора, то заявитель (застройщик) представляет следующие документы:

4) копии разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

5) копии актов приемки объектов капитального строительства (форма № КС-11);

6) копии форм федерального статистического наблюдения (форма № С-1).

Если заявитель (застройщик) являлся одновременно лицом, осуществляющим строительство, то заявитель (застройщик) представляет следующие документы:

3) копии разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию;

4) копии форм федерального статистического наблюдения (форма № С-1);

7) выписку из реестра членов саморегулируемой организации (оригинал) с указанием сведений о перечне видов работ по организации строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства (строительство которых предусмотрено извещением о проведении аукциона), которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства и к которым член саморегулируемой организации имеет допуск, для подтверждения выполнения заявителем следующего требования: наличие у участника аукциона, полученного в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности допуска к работам по организации строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов жилищно-гражданского строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства (пункт 33.3 Перечня видов работ по инженерным изысканиям, по подготовке проектной документации, по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, утвержденного Приказом Минрегионразвития России от 30.12.2009 № 624);

8) заявление (декларация) о соответствии заявителя требованиям:  

– непроведение ликвидации участника аукциона – юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о введении или продлении срока внешнего управления, о признании участника аукциона – юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства на день подачи заявки на участие в аукционе; 

– неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, установленном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе; 

– отсутствие сведений об участнике аукциона (в части исполнения обязательств, предусмотренных контрактами или договорами, предметом которых являются строительство, реконструкция, капитальный ремонт объектов капитального строительства, организация строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства либо строительство или приобретение жилых помещений) в реестрах недобросовестных поставщиков, ведение которых осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 18 июля 2011 года № 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц» и Федеральным законом от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», а для юридического лица также сведений о его учредителях, председателе коллегиального исполнительного органа, лице, исполняющем функции единоличного исполнительного органа участника аукциона; 

– отсутствие сведений об участнике аукциона в реестре недобросовестных застройщиков, ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом.

Заявление (декларация) представляется в оригинале, подписанном заявителем или его уполномоченным лицом с проставлением оттиска печати заявителя – юридического лица. 
1.6.3. Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим

основаниям:
1) непредставление определенных в извещении и настоящих документации необходимых документов для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) непоступление задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

3) отсутствие сведений о заявителе в едином государственном реестре юридических лиц (для юридических лиц) или едином государственном реестре индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей);

4) несоответствие заявителя требованиям предусмотренным статьей 16.7 Федерального закона от 24.07.2008 № 161-ФЗ «О содействии развитию жилищного строительства».

1.7. Порядок ознакомления с документами и разъяснения
1.7.1. С даты опубликования извещения и до даты окончания срока приема заявок в рабочие дни с 09.00 до 18.00, в пятницу до 16.45 (обед с 11.45 до 12.30) по адресу: г.Казань, ул.Вишневского, д.26, 1 этаж, каб.110б, тел.264-30-81, (внут. тел.2-39)  лицо, желающее участвовать в аукционе, может получить необходимые разъяснения и ознакомиться с документацией об аукционе, с документами на Участок по письменному, устному запросу и электронной почте получить документацию об аукционе и копии указанных документов.
Настоящая документация об аукционе, извещение, документы на Участок размещены на официальном сайте www.torgi.gov.ru в сети Интернет, на сайте Министерства земельных и имущественных отношений Республика Татарстан  www.mzio.tatarstan.ru. 

1.9. Отмена аукциона 
1.9.1. Министерство земельных и имущественных отношений Республика Татарстан  вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за 15 (пятнадцать) дней до даты его проведения. 
1.9.2. Извещение об отказе в проведении аукциона опубликовывается организатором аукциона в течение трех дней в периодических печатных изданиях, в которых было опубликовано извещение о проведении аукциона. Сообщение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте www.torgi.gov.ru в сети Интернет, на сайте Министерства земельных и имущественных отношений Республика Татарстан  www.mzio.tatarstan.ru.  не позднее дня, следующего за днем принятия решения об отказе в проведении аукциона. 
1.9.3. Организатор аукциона в течении 3 (трех) дней со дня принятия соответствующего решения направляет уведомления об отказе в проведении  аукциона и обеспечивает возврат внесенных заявителями задатков.
2. ПОРЯДОК ОСМОТРА УЧАСТКОВ
2.1. Осмотр Участка состоится «12» февраля 2015 г. в  10.00.

  2.2.  По вопросу организации осмотра земельного участка обращаться с  даты опубликования извещения и до даты окончания срока приема заявок в рабочие дни с 09.00 до 18.00, в пятницу до 16.45 (обед с 11.45 до 12.30) по адресу: г.Казань, ул.Вишневского, д.26, 1 этаж, каб.110б, тел.264-30-81, (внут. тел.2-39) 
2.3. Лицо, желающее участвовать в аукционе, вправе самостоятельно осмотреть Участок.
3. ПОРЯДОК  ВНЕСЕНИЯ  ЗАДАТКА
3.1. Оплата задатка осуществляется в безналичном порядке путем перечисления денежных средств на следующие реквизиты: расчетный счет 40302810000020000005 в  ОАО «АК Барс» Банк г.Казань, к/с 30101810000000000805, БИК 049205805,  ИНН  1655228921,   КПП 165501001,  получатель МФ РТ (ГБУ «Республиканская имущественная казна»  л/с ЛР007200004-РИКазна. Назначение платежа: «Задаток по лоту № 1, аукцион  11.03.2015г.»
3.2. Размер задатка, срок его внесения, указаны в извещении. 

3.3. Документом, подтверждающим внесение заявителем задатка является выписка с лицевого счета организатора торгов, указанного в извещении. 
3.4. Задаток, внесенный победителем аукциона, засчитывается в счет цены права на заключение договора аренды Участка.
4. ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ
4.1. Форма заявки и требования к ее оформлению
4.1.1. Один заявитель имеет право подать только одну .

4.1.2. Заявитель подает заявку по утвержденной организатором аукциона форме «ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ». 
Заявка подписывается заявителем или его представителем по доверенности. 

4.1.3. Заявка и опись представленных документов составляются в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона, другой – у заявителя.

4.1.4. В случае подачи заявки представителем заявителя предъявляется доверенность, оформленная по утвержденной организатором аукциона форме «Доверенность».

Доверенность оформляется в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.1.5. Заявка и прилагаемые к ней документы, указанные в подпункте 1.6.2 настоящей документации об аукционе, должны быть составлены на русском языке. 

4.1.6. Заявка и прилагаемые к ней документы, указанные в подпункте 1.6.2 настоящей документации об аукционе, в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям, указанным в извещении, настоящей документации об аукционе, и требованиям законодательства Российской Федерации.

4.1.7. Сведения, которые содержатся в заявке и прилагаемых к ней документах, указанных в подпункте 1.6.2 настоящей документации об аукционе, не должны допускать двусмысленного толкования.

4.1.8. Заявка и прилагаемые к ней документы, указанные в подпункте 1.6.2 настоящей документации об аукционе, располагаются в порядке согласно описи документов заполненной заявителем самостоятельно.

4.1.9. Документы, имеющие подчистки и исправления, не принимаются, за исключением случаев, когда исправления парафированы лицами, подписавшими заявку, или лицами, действующими по доверенности. Все экземпляры документов должны иметь четкую печать текстов. 

4.1.10. Заявка и прилагаемые к ней документы, указанные в подпункте 1.6.2 настоящей документации об аукционе, должны быть заполнены по всем пунктам.

5. ПОДАЧА И РЕГИСТРАЦИЯ ЗАЯВОК
5.1. Срок подачи и регистрации заявок
5.1.1. Заявки с прилагаемыми к ним документами, указанными в подпункте 1.6.2,1.6.3 настоящей документации об аукционе, принимаются  организатором аукциона в рабочие дни с 09.00 до 18.00, в пятницу до 16.45 (обед с 11.45 до 12.30)  с «24» февраля 2015г. по «06» марта 2015г. по адресу: г.Казань, ул.Вишневского, д.26, 1 этаж, каб.110б, тел.264-30-81 (внут.2-39). Ответственный – Прокофьева Е.А. 

5.1.2. Заявка с прилагаемыми к ней документами, указанными в подпункте 1.6.2.,1.6.3 настоящей документации об аукционе, регистрируется организатором аукциона в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени ее подачи. На каждом экземпляре заявки организатором аукциона делается отметка о принятии заявки с указанием ее номера и даты и времени ее принятия организатором аукциона.

5.1.3. Организатор аукциона выдает заявителю (представителю заявителя) один экземпляр заявки и описи документов с отметкой о принятии организатором аукциона. 

5.2. Заявки, поданные с опозданием
Заявка, поступившая по истечении срока приема заявок, вместе с документами по описи, на которой делается отметка об отказе в принятии заявки и документов с указанием даты и времени поступления заявки и причины отказа, возвращается в день ее поступления заявителю или его уполномоченному представителю под расписку либо направляется заявителю по почте.
5.3. Отзыв заявок

5.3.1. Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом (в письменной форме) организатора аукциона по месту приема заявок.

5.3.2. Организатор аукциона в течение 3 (трех) дней со дня регистрации отзыва заявки обеспечивает возврат задатка заявителю, который до дня окончания срока приема заявок отозвал принятую организатором заявку.

5.3.3. В случае отзыва заявки позднее дня окончания срока приема заявок задаток возвращается в течение 3 (трех) дней со дня подведения итогов аукциона.

6. РАССМОТРЕНИЕ ЗАЯВОК И ПРОВЕДЕНИЕ АУКЦИОНА
6.1. Рассмотрение заявок
6.1.1. Комиссия рассматривает заявки и прилагаемые к ним документы заявителей, устанавливает факт поступления задатка в день и по адресу, указанным в извещении.

6.1.2. По результатам рассмотрения заявок и прилагаемых к ним документов комиссия принимает решение о признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске заявителей к участию в аукционе, которое оформляется протоколом приема заявок. 
Возврат задатка заявителям, не допущенным к участию в аукционе, осуществляется в течение 3 (трех) дней со дня подписания протокола приема заявок.

6.1.3. Заявитель приобретает статус участника аукциона с момента подписания комиссией протокола приема заявок. 
6.1.4. Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются организатором аукциона о принятом решении не позднее следующего дня со дня подписания протокола приема заявок путем вручения им соответствующего уведомления под расписку либо направления такого уведомления по почте заказным письмом. 

6.2. Порядок проведения аукциона

6.2.1. Аукцион проводится комиссией  «11»  марта 2015г. в 15.00 часов по адресу: г.Казань, ул.Вишневского, д.26  (аукционный зал). 
6.2.2. Аукцион проводится в следующем порядке:

– заявители, признанные участниками аукциона, проходят процедуру регистрации участников аукциона в день проведения аукциона в течение 1 (одного) часа до начала аукциона. Для регистрации представитель участника аукциона обязан иметь при себе документ, удостоверяющий личность (паспорт), а также оригинал доверенности на право представлять интересы участника, за исключением случая, когда доверенность представлена одновременно с заявкой;

– участникам аукциона выдаются пронумерованные карточки, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены права на заключение договора аренды (далее – начальная цена) и каждой последующей цены в случае, если готовы приобрести право на заключение договора аренды в соответствии с этой ценой; 

– аукцион начинается с объявления об открытии аукциона, оглашения предмета аукциона, основных характеристик Участка, начальной цены, шага аукциона и порядка проведения аукциона;

– аукцион ведет аукционист;
– после оглашения аукционистом начальной цены участникам аукциона предлагается заявить ее путем поднятия карточек;
– каждую последующую цену аукционист назначает путем увеличения текущей цены на шаг аукциона. После объявления очередной цены аукционист называет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену в соответствии с шагом аукциона;

– при отсутствии участников аукциона, готовых приобрести право на заключение договора аренды в соответствии с названной аукционистом ценой, аукционист повторяет эту цену 3 (три) раза;

– если после троекратного объявления последующей названной аукционистом цены ни один из участников аукциона не поднял карточку и не заявил последующую цену, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер карточки которого был назван аукционистом последним;

– по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже права на заключение договора аренды, называет цену проданного права на заключение договора аренды, номер карточки победителя аукциона.

6.2.3. Результаты аукциона оформляются протоколом об итогах аукциона, который подписывается организатором аукциона, аукционной комиссией и победителем аукциона в день подведения итогов аукциона. 
Протокол об итогах аукциона составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю аукциона, а второй остается у организатора аукциона. 
Если при проведении аукциона организатором аукциона проводились фотографирование, аудио- и (или) видеозапись, киносъемка, об этом делается отметка в протоколе о результатах аукциона. 

6.2.4. Протокол о результатах аукциона является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора аренды.

6.2.5. Не позднее 3 (трех) дней с даты подписания протокола о результатах аукциона организатор аукциона  обеспечивает опубликование извещения об итогах аукциона в периодическом печатном издании, его размещение на сайтах www.torgi.gov.ru,  www.mzio.tatarstan.ru. 

6.2.6. Организатор аукциона  не позднее 3 (трех) дней со дня подписания протокола о результатах аукциона обеспечивает возврат задатков участникам, не выигравшим аукцион. Задаток, внесенный победителем, засчитывается в оплату цены права на заключение договора аренды.
7. ВОЗВРАТ ЗАДАТКА
7.1. Возврат задатка производится в следующем порядке: 
- участникам аукциона, за исключением его победителя, в течение 3 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;  
- претендентам, не допущенным к участию в аукционе,  - в течение 3 дней со дня подписания протокола приема заявок на участие в аукционе; 
- претендентам отозвавшим заявку до окончания срока приема заявок - в течение 3 дней со дня регистрации отзыва заявки; 
- претендентам, отозвавшим заявки позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников торгов; 
- в случае принятия решения об отказе  в проведении аукциона – в течение 3дней, со дня принятия данного решения
7.2. При уклонении или отказе победителя аукциона от подписания протокола о результатах аукциона и (или) заключения договора аренды земельного участка
8.  ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ПО РЕЗУЛЬТАТАМ ПРОВЕДЕНИЯ АУКЦИОНА
8.1.  Организатор аукциона обеспечивает подписание с победителем аукциона договора аренды и передачу победителю аукциона Участка по акту приема-передачи не ранее чем через 10 (десять) дней со дня размещения информации об итогах аукциона на сайте www.torgi.gov.ru.
8.2. Организатор аукциона в день подписания протокола о результатах  аукциона вручает или направляет победителю аукциона (его представителю) для подписания проекты договора аренды и акта приема-передачи.
8.3.  Победитель аукциона представляет организатору аукциона подписанные со своей стороны договор аренды и акт приема-передачи для обеспечения  их подписания Минземимуществом РТ. 
8.4. Оставшаяся сумма платежа за право заключения договора аренды производится победителем аукциона не позднее 10 (десяти) дней со дня подписания протокола о результатах аукциона согласно извещению.
8.5.  Если победитель аукциона отказался или уклонился от подписания протокола о результатах аукциона или заключения договора аренды или нарушил установленный п. 8.4, настоящей документации срок уплаты цены права на заключение договора аренды, победитель аукциона утрачивает право на заключение договора аренды, а внесенный им задаток удерживается, либо организатор аукциона в отношении победителя обращается в суд с требованием о понуждении к заключению договора аренды, возмещении убытков, иными требованиями, предусмотренными гражданским законодательством. 

Сведения об участнике аукциона, уклонившегося от заключения договора аренды, включаются в реестр недобросовестных застройщиков предусмотренный федеральным законом от 24.07.2008 № 161-ФЗ «О содействии развитию жилищного строительства».
8.6. В случае если аукцион признан несостоявшимся в связи с тем, что в аукционе участвовало меньше 2 (двух) участников, Организатор аукциона в день проведения аукциона вручает или направляет единственному участнику аукциона (его полномочному представителю) предложение заключить договор аренды и при его согласии подписывает с ним указанный договор в порядке, в срок и на условиях, установленных пунктами  8.1-8.5 настоящей документации об аукционе.
Единственный участник аукциона не позднее чем через двадцать дней после дня проведения аукциона вправе заключить договор аренды выставленного на аукцион земельного участка, а Министерство земельных и имущественных отношений Республики Татарстан обязан заключить договор с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона.
9.  ПРИЗНАНИЕ АУКЦИОНА НЕСОСТОЯВШИМСЯ

9.1. При наличии оснований для признания аукциона несостоявшимся комиссия в день подведения результатов аукциона принимает соответствующее решение, которое оформляется протоколом о результатах аукциона. 

9.2. Аукцион признается несостоявшимся в случаях, если:

9.2.1. В аукционе участвовало меньше 2 (двух) участников.

9.2.2. После троекратного объявления начальной цены ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении приобрести право на заключение договора аренды.

9.2.3. До истечения установленного срока не поступило заявок на участие в аукционе.

9.2.4. Победитель аукциона уклонился от подписания протокола о результатах аукциона или заключения договора аренды.

9.2.5. Ни один из заявителей не был допущен к участию в аукционе.

ЗАЯВКА №_____

на участие в аукционе « ____» __________ г., лот № _____

Претендент физическое лицо и индивидуальный предприниматель 

	ФИО _________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

Документ, удостоверяющий личность:_____________________________________________

серия __________ № __________________, выдан ___________________________________

______________________________________________________________________________

«____» ____________20____г., код подразделения ___________________________________;

ОГРИП ________________________________________________________________________

ИНН _________________________________________________________________________


Претендент юридическое лицо

	Наименование _________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

Свидетельство о государственной регистрации ю/л серия _____ №_____________________,

дата регистрации «____»____________ ________г., наименование регистрирующего органа

______________________________________________________________________________

ОГРН ________________________________________________________________________


ИНН/КПП________________________________/____________________________________



Представитель претендента

	ФИО _________________________________________________________________________

Документ, удостоверяющий личность:_____________________________________________

серия __________ № __________________, выдан ___________________________________

______________________________________________________________________________

«____» ____________20____г., код подразделения ___________________________________;

Доверенность от «____»____________20____г. №____________, (нотариус______________)


Место жительства/нахождения претендента

	_______________________________________________________________________________

Тел.:(________)__________________________, Индекс:________________________________


Реквизиты счета для возврата задатка
	р/сч:___________________________________, к/сч:___________________________________,

в _____________________________________________________________________________,

БИК:__________________,  ИНН ______________________, КПП ______________________,

_______________________________________________________________________________ 


     1 . Изучив сведения о предлагаемом в аренду земельном участке, произведя личный осмотр земельного участка, ознакомившись с аукционной документацией и прилагаемых к ней документов, с условиями аукциона и требованиями к участнику аукциона, я, Претендент, заявляю, что согласен участвовать в открытом аукционе на повышение стоимости цены права на заключения договора аренды земельного участка   

     Основные характеристики земельного участка

	Место нахождение: РТ, __________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

     Кадастровый номер: 16: ______: __________________: _________;

     Площадь (кв.м.):  _____________;



2. В случае выигрыша на торгах, я, Претендент принимаю на себя обязательства:

- не позднее 10 дней со дня подписания протокола (получения  уведомления) о результатах торгов оплатить оставшуюся сумму платежа за право заключения договор аренды земельного участка на реквизиты, указанные в извещении;

- не ранее 10 дней не позднее 20 дней со дня подписания протокола (получения  уведомления) о результатах торгов заключить договор аренды земельного участка и произвести оплату за него согласно условиям договора аренды. Я, Претендент подтверждаю свою информированность о том, что в случае признания меня победителем аукциона и уклонении, или отказе от заключения в установленный срок договора аренды я утрачиваю свое право на заключение указанного договора, при этом задаток мне не возвращается.

3. Я, Претендент согласен с внесением задатка в размере: _____________ руб. _____ коп.

( _________________________________________________________________ руб. ____ коп.);

4. Я, Претендент был ознакомлен со всей документацией предлагаемого земельного участка, с условиями договора аренды земельного участка, выставляемого на торги, в том числе условиях комплексного освоения Участка в целях жилищного строительства, способах обеспечения обязательств по комплексному освоению Участка в целях жилищного строительства, в том числе по оплате арендной платы и цены права на заключения договора аренды.

5. Разъяснения по процедуре торгов, оформлению и подаче документов мной, Претендентом  получены.

К Заявке прилагаются документы согласно описи.

Подпись и ФИО претендента (представителя) ________________________________________








Дата «_____» _______________ 2015г.

Заявка принята продавцом (его полномочным представителем)

«____» ____________2015г. в _____час. _____мин.

Подпись уполномоченного лица, принявшего заявку ____________________/ Е.А.Прокофьева
ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ,

представляемых для участия в открытом аукционе по составу участников и форме подачи предложений о цене права на заключение договора аренды земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства

Настоящим________________________________________________________
                                  (наименование заявителя, его представителя) 

подтверждает, что для участия в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка площадью 295 389 кв. м (кадастровые номера 16:50:171202:284), расположенного по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, Приволжский район, ул.Оренбургский тракт, для комплексного освоения в целях жилищного строительства (далее – аукцион) представляются следующие документы:

	№

п/п
	Наименование документов
	Кол-во листов 

	1
	
	

	2
	
	

	3
	
	

	4
	
	

	5
	
	

	6
	
	

	7
	
	

	8
	
	

	9
	
	

	10
	
	

	
	ВСЕГО листов:
	


Заявитель/уполномоченный представитель

_________________

                                








 (подпись)

 (должность, Ф.И.О., основание и реквизиты документа, подтверждающего полномочия соответствующего лица на подписание заявки на участие в аукционе)

Документы по описи приняты: «_____» ___________2015 г. в __________

__________________/ ______________________________

	
	Директору ГБУ «Республиканская имущественная казна»                                 А.Ф. Миннуллину

	
	________________________________________________________________________________________________(Ф.И.О. субъекта персональных данных)


Согласие

на обработку персональных данных

Я, ___________________________________________________________________,                                          
      (фамилия, имя, отчество субъекта персональных данных)
в соответствии с п.4 ст. 9 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», зарегистрирован__ по адресу: ______________________________________________________________________,

                                                (указывается адрес субъекта персональных данных) 

документ, удостоверяющий личность:__________________________________                
                                                      (наименование и номер основного документа, ______________________________________________________________________________________________________________________________________ удостоверяющего личность, сведения о дате выдачи указанного документа и  выдавшем его органе)
в целях заполнения процедурных документов по аукциону, даю согласие государственному бюджетному  учреждению «Республиканская  имущественная казна» Оператор), находящемуся по адресу: 420043, РТ, г. Казань, ул. Вишневского, д. 26, для дальнейшей передачи Министерству земельных и имущественных отношений Республики Татарстан на  автоматизированную,  а  также  без  использования средств автоматизации обработку моих персональных  данных,   а  именно паспорта и ИНН, то есть на совершение   действий, предусмотренных п. 3 ч. 1 ст. 3 Федерального закона  от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О  персональных  данных».  

Об     ответственности     за    достоверность    представленных   сведений предупрежден__.

Подтверждаю, что ознакомлен__ с положениями Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», в том числе правами и обязанностями в области защиты персональных данных. Кроме того, я уведомлен__, что Оператор имеет право предоставлять информацию по официальному запросу третьих лиц только в установленных законом случаях.

Настоящее  согласие  действует  со  дня  его подписания до дня отзыва в письменной форме.

________________________________ ________________ "__" ____ 201__ г.             (Ф.И.О. субъекта персональных данных)                                                    (подпись)

При получении согласия от представителя субъекта персональных данных в согласии на обработку персональных данных также указываются фамилия, имя, отчество, адрес представителя субъекта персональных данных, номер основного документа, удостоверяющего его личность, сведения о дате выдачи указанного документа и выдавшем его органе, реквизиты доверенности или иного документа, подтверждающего полномочия этого представителя.

БЛАНК ОРГАНИЗАЦИИ

ДОВЕРЕННОСТЬ №____

г. 








           «___» ________20__ г.

(Полное наименование заявителя в соответствии с данными Единого государственного реестра юридических лиц или Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, подающего заявку) в лице (фамилия, имя, отчество, должность – для представителя юридического лица), действующего на основании (основание полномочий), настоящей доверенностью уполномочивает гражданина Российской Федерации (Ф.И.О., паспортные данные, место жительства) действовать от имени (наименование организации) при проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка площадью 295 389 кв. м (кадастровый номер 16:50:171202:284), расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, Приволжский район, ул.Оренбургский тракт, для  комплексного освоения в целях жилищного строительства (далее соответственно – аукцион, договор аренды, Участок).

В рамках настоящего поручения (Ф.И.О. представителя) предоставляются следующие полномочия:

1. Получать документацию об аукционе, копии документов, содержащих сведения об Участке, иные документы, указанные в извещении о проведении аукциона, документации об аукционе.

2. Осуществить осмотр Участка.

3. Подписать и подать заявку на участие в аукционе, а также прилагаемые к ней документы, отозвать поданную заявку на участие в аукционе.

4. Получать уведомление о признании (отказе в признании) участником аукциона, расписаться в получении соответствующего уведомления. 

5. Участвовать в аукционе с правом подачи предложения о цене права на заключение договора аренды.

6. Подписывать протокол о результатах аукциона.

7. Представлять документы, необходимые для заключения договора аренды. 

8. Подписать договор аренды, акт приема-передачи по договору аренды. 
9. Получать, подписывать и подавать иные документы (справки, заявления и др.), касающиеся проведения аукциона.

Образец подписи представителя _________________/____________/.

Данная доверенность действительна в период с ________ (_________) по _____(___________) 20__ г. без права передоверия.

_____________________

_______________
    




(должность)


(подпись)   

(расшифровка подписи) М.П.
ПРОЕКТ

ДОГОВОР №_______

аренды земельного участка для  комплексного освоения в целях жилищного строительства 

г. Казань







         «___» ________ 20 __ г.

Министерство земельных и имущественных отношений Республики Татарстан,  именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице ___________________, действующего на  основании  приказа Министерства земельных и имущественных отношений Республики Татарстан   от  19 октября 2012 № 497-пр, с одной стороны и __________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________, действующего  на основании  ________, с другой стороны (далее – Стороны), в соответствии с  протоколом результатах аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка для  комплексного освоения в целях жилищного строительства от ____ № _____ (далее – Протокол) заключили настоящий договор (далее – Договор) о следующем.

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель сдает, а Арендатор принимает земельный участок (далее – Участок) со следующими характеристиками:

Кадастровый номер: 16:50:171202:284.

Местоположение: Республика Татарстан, г.Казань, Приволжский район, ул.Оренбургский тракт.

Общая площадь: 295 389 кв. м.

Целевое назначение (категория): земли населенных пунктов.

Вид разрешенного использования: комплексное жилищное строительство, рекреационно-ландшафтная зона, сельскохозяйственное производство (согласно карте зон градостроительных регламентов Правил землепользования и застройки г.Казани).
Сведения о территориальных зонах и зонах с особыми условиями использования территорий:

1.Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.43 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.727, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.43 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.727, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.


2. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.23 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.726, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.23 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.726, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

3. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная РТП 73 ф.05 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.730, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная РТП 73 ф.05 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.730, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

4. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная РТП 73 ф.22 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.737, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная РТП 73 ф.22 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.737, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

5. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.31 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.746, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.31 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.746, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

6. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона ВЛ-110 кВ  Центральная-Южная ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.1594, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 11.12.2012 № 16818/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона ВЛ-110 кВ  Центральная-Южная ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.1594, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 11.12.2012 № 16818/11.

7.Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона подземного газопровода 39449, ул.Ферма-2 к котельной Сельхозинститута (от м.вр. на Оренб.Тр., поле Фермское шоссе до котельной Ферма-2), ВД, d=159, d=219», 16.50.2.1618, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Свидетельство о государственной регистрации права от 26.11.2001 № 008205, Решение участника ООО «Таттрансгаз» от 14.01.2008 № 19, Правила охраны газораспределительных сетей (Утверждены постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878) от 20.11.2000 № 878, Федеральный закон о газоснабжении в Российской Федерации от 31.03.1999 № 69-ФЗ, Доверенность от 17.06.2013 № 606. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона подземного газопровода39449, ул.Ферма-2 к котельной Сельхозинститута (от м.вр. на Оренб.Тр., поле Фермское шоссе до котельной Ферма-2), ВД, d=159, d=219», 16.50.2.1618, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Свидетельство о государственной регистрации права от 26.11.2001 № 008205, Решение участника ООО «Таттрансгаз» от 14.01.2008 № 19, Правила охраны газораспределительных сетей (Утверждены постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 № 878) от 20.11.2000 № 878, Федеральный закон о газоснабжении в Российской Федерации от 31.03.1999 № 69-ФЗ, Доверенность от 17.06.2013 № 606.

8. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.32 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.775, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.32 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.775, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

9. Земельный участок частично входит в Зону: «Охранная зона ВЛ/КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.54 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.767, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11. В государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о частях земельного участка, входящих в Зону: «Охранная зона ВЛ/КЛ 10 кВ ПС Центральная ф.54 ОАО «Сетевая компания»», 16.50.2.767, сведения о которой внесены в государственный кадастр недвижимости на основании Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160, Решение Приволжского Управления Ростехнадзора о согласовании границ охранных зон от 08.08.2012 № 10414/11.

1.2. Участок предоставляется Арендатору для осуществления комплексного освоения в целях жилищного строительства (далее – комплексное освоение Участка). 

Комплексным освоением Участка является:

– подготовка документации по планировке территории, состоящей из проекта планировки территории, проекта межевания территории в границах Участка, и ее утверждение в установленном порядке уполномоченным органом (далее – документация по планировке территории);

– обустройство территории в границах Участка посредством строительства (создания) на образованных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участков в границах Участка (далее – Образованные участки) объектов инженерной инфраструктуры в сфере электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, иной инфраструктуры, а также объектов по обустройству территорий общего пользования в границах Участка, безвозмездная передача таких объектов в муниципальную (или государственную) собственность либо оформление в частную собственность;

– осуществление жилищного и иного строительства на Образованных участках  в соответствии с видами разрешенного использования. 

При подготовке документации по планировке территории, осуществлении архитектурно-строительного проектирования и жилищного строительства необходимо предусмотреть:

1.2.1. Строительство жилья.

1.2.2. Минимальный объем общей площади жилых помещений –  130 000 кв.м.

Подготовка документации по планировке территории, архитектурно-строительное проектирование и жилищное строительство должны быть осуществлены в соответствии с требованиями к параметрам и характеристикам планируемого развития территории в границах Участка, в том числе к плотности и параметрам застройки территории, характеристикам развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории, минимальному объему осуществления жилищного строительства, иным технико-экономическим показателям жилищного строительства, требованиями к используемым строительным материалам и строительным технологиям в части их энергоэффективности и экологичности, в том числе: 

Доля жилья экономического класса может составлять не менее 50%, от общей площади жилья в застройке, параметры жилья экономического класса должны удовлетворять установленным условиям.

Доля общественных территорий (участков общественной застройки, зеленых насаждений, улиц и проездов) для жилых районов малоэтажной застройки экономического класса должна составлять не менее 20% всей территории района. 

Размещение объектов общеобразовательного назначения (школа, детское дошкольное учреждение), а также учреждений и предприятий обслуживания в соответствии с нормами обеспеченности объектами обслуживания населения.

Требуемое количество машино-мест для организованного хранения легкового автотранспорта в соответствии с установленными требованиями.

Обеспеченность объектами социального и коммунально-бытового назначения, инженерно-технического обеспечения и территориальная доступность к таким объектам предусмотрены в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования.

Условия для полноценной жизнедеятельности инвалидов и иных маломобильных групп населения с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации.

Строительные и отделочные материалы, а также материалы, используемые в строительстве, разрешенные к применению органами и учреждениями государственной санитарно-эпидемиологической службы.

Размещение велосипедных дорожек.

Организация ландшафтного орошения.

В рамках проектирования аэрации жилой застройки исключение возможности возникновения замкнутых циркуляционных зон.

Рациональный расход энергетических ресурсов с учетом требований, установленных нормативными документами в сфере применения требований энергетической эффективности, в том числе применение следующих энергосберегающих технологий и материалов:

– оборудование приборами учета энергетических и водных ресурсов, установленными на вводе в здание, в квартирах (в том числе автоматизированные системы учета электроэнергии АИИС КУЭ с возможностью применения многотарифного меню), в помещениях общего пользования и помещениях, сдаваемых в пользование третьим лицам;

– оборудование энергосберегающими осветительными приборами (светодиодными, газоразрядными) мест общего пользования и придомовых территорий;

– установку оборудования, обеспечивающего управление освещением в местах общего пользования и на придомовых территориях (датчики движения, присутствия, освещенности);

– оборудование дверными доводчиками (в многоквартирных домах – для всех дверей в местах общего пользования);

– оборудование отопительными приборами, используемыми в местах общего пользования, с классом энергетической эффективности не ниже первых двух (в случае если классы установлены);

– оборудование электродвигателями для вентиляторов приточных и вытяжных систем, перемещения воды во внутридомовых системах отопления, горячего и холодного водоснабжения и систем кондиционирования с классом энергетической эффективности не ниже первых двух (в случае если классы установлены);

– оборудование теплообменниками для нагрева воды на горячее водоснабжение с устройством автоматического регулирования ее температуры, установленными на вводе в здание или в часть здания;

– оборудование устройствами, оптимизирующими работу вентиляционных систем (воздухопропускные клапаны в окнах или стенах, автоматически обеспечивающие подачу наружного воздуха по потребности, утилизаторы теплоты удаляемого воздуха для нагрева приточного воздуха или горячей воды на бытовые нужды, использование рециркуляции);

– оборудование систем холодного и горячего водоснабжения регуляторами давления воды на вводе в здание, в квартирах, помещениях общего пользования;

– оборудование зданий автоматизированными узлами управления тепловой энергией (АУУТЭ);

– оборудование частотно-регулируемым приводом (ЧРП) систем теплоснабжения, вентиляции и водоснабжения;

– техническую возможность интеграции в инженерные системы возобновляемых источников энергии.

Показатели санитарно-эпидемиологических требований не ниже установленных нормативными документами в сфере санитарно-эпидемиологического благополучия населения.

Подробная информация, в том числе и параметры, указаны в аукционной документации, размещенные на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru.  

Ограничения осуществления хозяйственной, предпринимательской и иной деятельности, владения, пользования и распоряжения Участками, иные ограничения, связанные с особым правовым режимом Участков, устанавливаются законодательством Российской Федерации. Соблюдение установленных ограничений возлагается на победителя аукциона.

Арендатор Участков имеет исключительное право приобрести в собственность или взять в аренду земельные участки, предназначенные для жилищного и иного строительства, образованные из Участков, переданных арендатору для комплексного освоения в целях жилищного строительства, за исключением случаев, указанных в договоре аренды. 

1.3. Согласно выписке из Единого реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним от 21.01.2015 № 16/001/007/2015-887 зарегистрировано ограничение (обременение) права: сервитут, часть земельного участка кад.№ 16:50:171202:284/1 общ.пл. 1952 кв.м из земельного участка с кад.№ 16:50:171202:284, расп.по адресу: РТ, г.Казань, Приволжский район, ул.Оренбургский тракт, для проезда, прохода, прокладки (и эксплуатации) коммуникаций к земельному участку 16:50:171202:283. Дата регистрации ограничения 07.10.2014 в пользу Общества с ограниченной ответственностью «ПБ Берлин Проекте и БАСКО инвестиции», ИНН 1656058052.

Существующие ограничения и обременения использования Участка указаны в п. 1.1. и п.1.3. настоящего Договора.
2. Срок аренды

2.1. Срок аренды Участков по Договору: до 31.12.2022.
Начало срока аренды исчисляется в соответствии с подпунктом 6.1.1 Договора с даты подписания Сторонами акта приема-передачи Участка.

После государственной регистрации права собственности Арендодателя на Образованные участки договоры аренды применительно к Образованным участкам заключаются в пределах срока, определенного настоящим пунктом, в порядке, предусмотренном пунктами 5.2, 5.4–5.7 Договора.
3. Порядок и сроки комплексного освоения Участков 

3.1. Комплексное освоение Участков осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

3.1.1. Разработка и обеспечение утверждения в установленном порядке документации по планировке территории и проектов межевания территории в границах Участка в срок до 31.12.2015.  

3.1.2. В случае, если в течение срока, предусмотренного подпунктом 3.1.1 Договора, в законодательство Российской Федерации будут внесены изменения, которые повлекут необходимость внесения существенных изменений в разрабатываемую (разработанную) Арендатором документацию по планировке территории в границах Участка, срок, предусмотренный подпунктом 3.1.1 Договора, и, соответственно, срок, предусмотренный пунктом 2.1 Договора, увеличивается соразмерно сроку доработки  документации по планировке территории в границах Участка, но не более чем на шесть месяцев. 

3.1.3.  Обеспечение строительства (создания) и передачи безвозмездно в установленном порядке в муниципальную (или государственную) собственность объектов инженерной и иной инфраструктуры, перечисленных в пункте 1.2 Договора, а также объектов по обустройству территорий общего пользования в границах Участка либо оформление таких объектов в срок 31.12.2020.

3.1.4. Обеспечение жилищного строительства на Образованных участках в границах Участка общей площадью не менее 130 000 кв.м. 
Максимальный срок осуществления жилищного и иного строительства на Образованных участках в границах Участка 31.12.2022.
Арендатор осуществляет подготовку проектной документации применительно к объектам капитального строительства, планируемым к строительству на Образованных участках, в сроки, позволяющие с учетом нормативных сроков строительства обеспечить установленные выше минимальные объемы ежегодного ввода в эксплуатацию объектов жилого и иного назначения. 

Проектная документация применительно к объектам капитального строительства, должна быть подготовлена и утверждена в установленном порядке Арендатором в течение 6 месяцев с даты утверждения документации по планировке территории в границах Участка.

 Арендатор вправе исполнить обязательство по осуществлению проектирования, жилищного и иного строительства досрочно.

Датой окончания жилищного и иного строительства на Образованных участках в границах Участка является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных документацией по планировке территории в границах Участка. 

3.2.  При обороте Образованных участков к новым правообладателям переходят обязанности по соблюдению сроков и требований к минимальному объему осуществления жилищного и иного строительства на Образованных участках в соответствии с видами разрешенного использования Образованных участков, установленных в соответствии с подпунктами 3.1.3 - 3.1.4, пунктом 5.4 Договора. 

4. Платежи по Договору

4.1. Арендатор уплачивает следующие виды платежей: плату за право на заключение Договора, арендную плату.

4.2. Плата за право на заключение Договора в соответствии с протоколом о результатах аукциона составляет ____  (____) рублей. 

4.3. Перечисленный Арендатором задаток для участия в аукционе на право заключения Договора засчитывается в счет платы за право заключения Договора. Размер суммы задатка, внесенной Арендатором в счет платежа за право заключения Договора, 25 338 002 (двадцать пять миллионов триста тридцать восемь тысяч два) рубля. Перечисление оставшейся суммы платежа за право на заключение Договора в размере ____________ осуществляется Арендатором в безналичной форме в полном объеме не позднее десяти дней со дня подписания протокола об итогах аукциона по следующим реквизитам: расчетный счет № 40101810800000010001 в Отделении – НБ Республика Татарстан, БИК 049205001, код бюджетной классификации 720 111 0502202 0000 120. Получатель платежа: УФК МФ РФ по РТ (Минземимущество РТ), ИНН 1655043430, КПП 165501001, ОКТМО 92701000.
4.4. Подлежащая оплате сумма арендной платы за использование Участка начисляется с даты передачи Участков Арендатору по акту  приема-передачи Участков и оплачивается Арендатором в безналичной форме ежемесячно, не позднее 10-го числа каждого месяца. 
Арендные платежи за период использования Участка после его передачи Арендатору в соответствии с пунктом 2.1 Договора до осуществления государственной регистрации Договора производятся Арендатором в течение 10 (десяти) дней после такой регистрации. 
Арендатор перечисляет арендные платежи по Договору по следующим реквизитам: расчетный счет № 40101810800000010001 в Отделении – НБ Республика Татарстан, БИК 049205001, код бюджетной классификации 720 111 0502202 0000 120. Получатель платежа: УФК МФ РФ по РТ (Минземимущество РТ), ИНН 1655043430, КПП 165501001, ОКТМО 92701000.
4.5. Размер ежемесячного арендного платежа определяется в следующем порядке: 

А1 = A / 12 x S,
где А1 – размер ежемесячного арендного платежа;

А –  рыночная стоимость годовой арендной платы в размере 33 рубля 46 копеек за 1 кв.м (9 883 668 рублей за весь участок) согласно отчета об оценке № 450 от 11.12.2014 (ЗАО «АК Восток) ;

S – площадь Участка, Образованных участков.

4.6. Арендатор представляет Арендодателю копии платежных документов, подтверждающих перечисление сумм платежей по Договору, в течение пяти календарных дней после осуществления платежа.

4.7. Размер арендной платы в расчете за единицу площади не подлежит изменению в течение всего срока аренды, установленного пунктом 2.1 Договора. 

5. Выкуп Образованных участков. 

Аренда Образованных участков

5.1. После осуществления кадастровых работ на основании утвержденного надлежащим образом проекта планировки территории в границах Участка и государственного кадастрового учета образуемых земельных участков Арендатор принимает решение о  выкупе Образованных участков или об использовании Образованных участков на условиях аренды, за исключением Образованных участков, расположенных в границах территорий общего пользования и подлежащих безвозмездной передаче Арендодателем в муниципальную (или государственную) собственность в порядке, установленном  подпунктом 6.1.3 Договора, в отношении которых выкуп Арендатором не производится. 

5.2. О принятом решении о выкупе Образованных участков или об использовании Образованных участков на условиях аренды, Арендатор сообщает Арендодателю в форме письменного обращения о желании выкупить или использовать Образованные участки на условиях аренды, которое должно быть направлено в адрес Арендодателя, указанный в разделе 16 Договора, в день получения Арендатором кадастровых паспортов Образованных участков. 

Письменное обращение Арендатора о выкупе Образованных участков или об использовании Образованных участков на условиях аренды может содержать сведения о составе этапов строительства с указанием сроков осуществления строительства в соответствии с видом разрешенного использования каждого из Образованных участков с учетом сроков и этапов строительства, предусмотренных подпунктами 3.1.3 - 3.1.4 Договора.


5.3. Договор купли-продажи Образованного участка подлежит заключению после исполнения всех обязательств по Договору на следующих условиях, являющихся существенными:
5.3.1. Цена выкупа за единицу площади Образованного участка  определяется на основании отчета о рыночной стоимости на момент выкупа участка в соответствии с действующим законодательством.
5.3.2. Оплата стоимости Образованного участка производится в течение десяти с даты заключения договора купли-продажи Образованного участка. Передача Образованного участка осуществляется в течение десяти календарных дней с даты оплаты стоимости Образованного участка. 

5.3.3. Собственник Образованного участка обеспечивает строительство в соответствии с видами разрешенного использования Образованного участка и в соответствии с обязательствами,  предусмотренными подпунктами 6.2.8 - 6.2.11 Договора.

5.3.4. Договор купли-продажи Образованного участка заключается на условиях, предусмотренных подпунктами 3.1.3, 3.1.4, 6.2.15, 6.2.17, 6.2.23, 6.2.24 Договора, разделам 12 и 13 Договора, пунктами 9.3, 9.7 - 9.9 Договора с указанием срока ввода объекта (объектов) капитального строительства применительно к Образованному участку (Образованным участкам), определяемого на основании сведений, содержащихся в письменном обращении Арендатора, направленном в соответствии с пунктом 5.2 Договора, с учетом требований подпунктов 3.1.3 - 3.1.4 Договора.

5.4. В случае если Арендатором будет принято решение об использовании Образованных участков на условиях аренды, Стороны в соответствии с обращением Арендатора, предусмотренным пунктом 5.2 Договора, обеспечивают внесение соответствующих изменений в предмет Договора с учетом сроков и этапов строительства, предусмотренных подпунктами 3.1.3 - 3.1.4 Договора. Соответствующие изменения оформляются дополнительным соглашением к Договору. 

По требованию Арендатора Стороны вправе заключить в отношении Образованного участка (Образованных участков) договор аренды с указанием срока ввода объекта (объектов) капитального строительства применительно к Образованному участку (Образованным участкам), определяемого на основании сведений, содержащихся в письменном обращении Арендатора, направленном в соответствии с пунктом 5.2 Договора, с учетом требований подпунктов 3.1.3 - 3.1.4 Договора.

В случае если по требованию Арендатора будут заключены договоры купли-продажи Образованных участков или договоры аренды Образованных участков обязательства Сторон по осуществлению комплексного освоения Участка (Образованных участков), предусмотренные пунктом 1.2, подпунктами 3.1.3 - 3.1.4 Договора, состав этапов строительства с указанием сроков осуществления строительства, основания и порядок изменения сроков и этапов строительства, а также меры ответственности за нарушение обязательств не могут быть урегулированы отдельным соглашением Сторон. 

5.5. Договор аренды Образованного участка подлежит заключению после исполнения всех обязательств по Договору, которые должны быть выполнены к дате заключения договора аренды, и на существенных условиях, предусмотренных пунктами и подпунктами 3.1.3, 3.1.4, 4.4 - 4.5, 6.2.2, 6.2.8 - 6.2.15, 6.2.17 - 6.2.20, 6.2.23, 6.2.24, 6.3 - 6.4 Договора, разделами 7, 8, пунктами 9.1 - 9.9 Договора, пунктом 10.2 Договора, пунктами 11, 12 и 13 Договора.

5.6. В случае если по выбору Арендатора будет принято решение об использовании Образованного участка на условиях аренды, за Арендатором в течение срока аренды сохраняется  право обратиться к Арендодателю за заключением  договора купли-продажи Образованного участка на условиях, указанных в пункте 5.3 Договора. Договор купли-продажи Образованного участка подлежит заключению в этом случае после исполнения всех обязательств по Договору, договору аренды Образованного участка, которые должны быть выполнены к дате заключения договора купли-продажи.

5.7. Арендатор представляет в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, документы на государственную регистрацию дополнительного соглашения к Договору (договоров аренды Образованных участков) и перехода прав собственности на Образованные участки к Арендатору в порядке выкупа Образованных участков одновременно  с   представлением   документов    на     государственную    регистрацию   права   собственности Арендодателя на Образованные участки в соответствии с пунктом 7 статьи 22.2 Федерального закона от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

6. Права и обязанности Сторон

6.1. Арендодатель обязуется:

6.1.1. Обеспечить передачу Участка Арендатору в день подписания договора.  Передача Участка оформляется актом приема-передачи. 

6.1.2. До утверждения документации по планировке территории в границах Участка уполномоченным органом в течение 30 (тридцати) календарных дней со дня предоставления Арендатором документов, указанных в подпунктах 6.2.4.1, 6.2.4.2 Договора, принять решение о разделе Участка и передать Арендатору копию такого решения либо при наличии замечаний направить их Арендатору.

6.1.3. После утверждения документации по планировке территории в границах Участка на основании решения Арендодателя, принятого в порядке, установленном Федеральным законом от 24 июля 2008 г. № 161-ФЗ «О содействии развитию жилищного строительства», рассмотреть возможность передачи безвозмездно в муниципальную (или государственную) собственность Образованные участки, расположенные в границах территорий общего пользования, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.1.4. После утверждения документации по планировке территории в границах Участка и осуществления государственного кадастрового учета образуемых участков по письменному обращению Арендатора, направленному в соответствии с разделом 5 Договора,  заключить с ним в отношении каждого из Образованных участков, за исключением Образованных участков, указанных в подпункте 6.1.3 Договора, договор купли-продажи на условиях, указанных в пункте 5.3 Договора, или дополнительное соглашение к Договору (договор аренды Образованного участка) на условиях, указанных в пункте 5.4 Договора. 

6.1.5. После получения обращения Арендатора, предусмотренного пунктом 5.5 Договора, заключить с Арендатором в отношении Образованных участков, относящихся к данному этапу строительства, договоры аренды Образованных участков и дополнительное соглашение о внесении соответствующих изменений в Договор.

6.1.6. Осуществить государственную регистрацию Договора, не позднее 45 дней со дня представления Арендатором документов в соответствии с подпунктом 6.2.21 Договора. 
В случае принятия органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, решения о приостановлении государственной регистрации Договора предусмотренный настоящим подпунктом срок продлевается на срок такого приостановления.

6.1.7. Выдать Арендатору доверенность на представление интересов Арендодателя при осуществлении государственной регистрации права собственности Арендодателя на Образованные участки, перехода права собственности на Образованные участки к Арендатору в случае выкупа Образованных участков, внесения изменений в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним применительно к Образованным участкам, в том числе в части видов разрешенного использования Образованных участков, а также представить иные необходимые для государственной регистрации документы. 

6.1.8. Соблюдать при проведении проверок законодательство Российской Федерации, а также права и законные интересы Арендатора. 

6.2. Арендатор обязуется:

6.2.1. Принять Участок по акту приема-передачи.

6.2.2. Использовать Участок в соответствии с целями, указанными в пункте 1.2 Договора. 

6.2.3. Уплатить плату за право на заключение Договора, указанную в пункте 4.2 Договора, в срок, указанный в пункте 4.3 Договора, арендные платежи по Договору в сроки, указанные в пункте 4.4 Договора, а в случае осуществления выкупа Образованных участков – стоимость выкупа Образованных участков, определяемую в соответствии с подпунктом 5.3.1 Договора, в срок, установленный в подпункте 5.3.2 Договора.

Представлять Арендодателю копии платежных документов, подтверждающих перечисление сумм платежей, указанных в абзаце первом настоящего подпункта, в течение десяти календарных дней после осуществления платежа.

6.2.4. Разработать и в установленном порядке обеспечить утверждение в уполномоченном органе документации по планировке территории в границах Участка в срок, указанный  в подпункте 3.1.1 Договора, а именно:

6.2.4.1. Обеспечить разработку проекта планировки территории,  проекта межевания территории (осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа) и представить его Арендодателю для принятия решения о разделе Участка. При наличии замечаний Арендодателя по вопросам, затрагивающим его права, учесть данные замечания и повторно представить Арендодателю указанные документы для принятия решения о разделе Участка, при этом сроки, установленные в подпункте 3.1.1 Договора, изменению не подлежат.

6.2.4.2. Обеспечить утверждение уполномоченным органом проекта планировки территории, проекта межевания территории (осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа). 

В случае направления уполномоченным органом проекта планировки территории, проекта межевания территории на доработку осуществить доработку, представить Арендодателю для принятия решения о разделе Участка и обеспечить утверждение уполномоченным органом проекта планировки территории, проекта межевания территории. При этом сроки, установленные в подпункте 3.1.1 Договора, изменению не подлежат.

6.2.5. Обеспечить в соответствии с документацией по планировке территории проведение необходимых кадастровых работ и государственного кадастрового учета образуемых участков в границах Участка, в отношении которого осуществляется раздел в соответствии с документацией по планировке территории.

Передать Арендодателю кадастровые паспорта Образованных участков в течение четырнадцати календарных дней после проведения кадастрового учета.

6.2.6. Осуществить государственную регистрацию права собственности Арендодателя на Образованные участки, дополнительных соглашений к Договору, договоров аренды Образованных участков, перехода прав на Образованные участки, внесение изменений в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним применительно к Образованным участкам, в том числе в части видов разрешенного использования Образованных участков, не позднее 45 дней со дня представления Арендодателем документов в соответствии с подпунктом 6.1.7 Договора. 

В случае принятия органом, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, решения о приостановлении государственной регистрации предусмотренный настоящим подпунктом срок продляется на срок такого приостановления.

6.2.7. В день получения кадастровых паспортов Образованных участков направить Арендодателю письменное обращение о выкупе Образованных участков или об использовании Образованных участков на условиях аренды с учетом положений пункта 5.1 Договора. 

6.2.8. Обеспечить осуществление проектирования, строительства объектов инженерной и иной инфраструктуры в границах Участка и их передачу в установленном порядке в муниципальную (или государственную) собственность либо их оформление в частную собственность в срок, указанный в подпункте 3.1.3 Договора.

6.2.9. Обеспечить содержание и эксплуатацию построенных в границах  Участка объектов инженерной и иной инфраструктуры до их передачи в установленном порядке в муниципальную (или государственную) собственность либо до их оформления в частную собственность в соответствии с подпунктом 3.1.3 Договора.

При передаче безвозмездно в муниципальную (или государственную) собственность объектов инженерной и иной инфраструктуры, перечисленных в пункте 1.2 Договора, осуществить такую передачу в установленном порядке.

6.2.10. Обеспечить проектирование и строительство объектов жилого и иного назначения на Образованных участках в соответствии с требованиями  законодательства о градостроительной деятельности, технических регламентов, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации, в сроки, указанные в подпункте 3.1.4 Договора.

6.2.11. Обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе оказание коммунальных услуг) объектов жилого и иного назначения до передачи их собственникам или организациям, выбранным собственниками для их эксплуатации и обслуживания.

6.2.12. Не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, Образованных участков, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в том числе приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, Образованных участках, смежной и близлежащей территории. 

6.2.13. Обеспечить (в том числе через лиц, осуществляющих строительство) Арендодателю (его представителям) свободный доступ на Участок, Образованные участки для осмотра и проверки соблюдения условий Договора (в том числе для установки и обслуживания камер видеонаблюдения), а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, в том числе органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления их полномочий в пределах компетенции, представлять Арендодателю (его представителям) и контролирующим органам документы и информацию, необходимые для проведения проверок. 

Предоставлять Арендодателю (его представителям) возможность беспрепятственно проводить проверки соблюдения Арендатором при подготовке задания на проектирование и при осуществлении архитектурно-строительного проектирования установленных пунктом 1.2 Договора требований, а также соответствия строительства объектов жилого и иного назначения на Образованных участках разработанной проектной документации в части соблюдения установленных пунктом 1.2 Договора требований, при наличии замечаний Арендодателя – устранить несоответствия указанным требованиям в срок, указанный Арендодателем. 

Заблаговременно (не позднее чем за два рабочих дня) извещать Арендодателя о проведении мероприятий по строительному контролю, предусмотренных Положением о проведении строительного контроля при осуществлении строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 21.06.2010 № 468, о проведении проверки органом государственного строительного надзора, о проведении совместно с лицом, осуществляющим строительство, проверки соответствия законченного строительством объекта капитального строительства требованиям проектной и подготовленной на ее основе рабочей документации, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана земельного участка, технических регламентов, а также установленным пунктом 1.2 Договора требованиям.

Участвовать в проводимых Арендодателем проверках соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ установленным пунктом 1.2 Договора требованиям.  

6.2.14. Извещать Арендодателя и соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, Образованным участкам, камерам видеонаблюдения Арендодателя и необходимому для их установки оборудованию, а также объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц ущерб, в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба.

6.2.15. После заключения Договора ежеквартально не позднее 10-го числа первого месяца, следующего за отчетным кварталом, представлять Арендодателю отчетность по прилагаемой к Договору форме (приложение к Договору) об исполнении обязательств по Договору, а также о проведенных мероприятиях по строительному контролю с приложением копий подтверждающих документов, в том числе:

– исполнительную документацию, акты освидетельствования скрытых работ;

– акты об устранении нарушений (недостатков), выявленных при проведении строительного контроля и (или) указанных в предписании органа государственного строительного надзора;

– результаты экспертиз, обследований, лабораторных и иных испытаний, проведенных в процессе строительного контроля;

– документы, подтверждающие устранение дефектов в проектной документации, выявленных в процессе строительства;

– документированные результаты проведенной застройщиком совместно с лицом, осуществляющим строительство, проверки соответствия законченного строительством объекта капитального строительства требованиям проектной и подготовленной на ее основе рабочей документации, результатам инженерных изысканий, требованиям градостроительного плана Участков, технических регламентов, а также требованиям, установленным пунктом 1.2 Договора.

6.2.16. Осуществить в полном объеме комплексное освоение Участка, обеспечение жилищного и иного строительства на  Образованных участках независимо от привлечения к комплексному освоению третьих лиц, за исключением случаев передачи Арендатором прав и обязанностей по Договору.  

Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилого и иного назначения, инженерной и иной инфраструктуры, в том числе привлечение денежных средств граждан в рамках участия в долевом строительстве, не влечет перехода к ним прав и обязанностей Арендатора по Договору, за исключением случаев передачи Арендатором прав и обязанностей по Договору.

6.2.17. Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении объектов инженерной инфраструктуры, строительство которых осуществлено в соответствии с подпунктом 6.2.8 Договора, к сетям инженерно-технического обеспечения, а также осуществить подключение объектов жилищного и иного строительства, предусмотренных подпунктом 6.2.10 Договора, к указанным объектам инженерной инфраструктуры. 

6.2.18. В случае получения разрешения на ввод в эксплуатацию  индивидуальных жилых домов, жилых домов блокированной застройки, расположенных на Образованных участках, находящихся у Арендатора на праве аренды, при передаче каждого индивидуального жилого дома, блока в  жилом доме блокированной застройки по акту приема-передачи при совершении такой передачи в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 214-ФЗ) либо в ином установленном законодательством Российской Федерации порядке и при совершении сделок об отчуждении индивидуальных жилых домов,  блоков в жилых домах блокированной застройки совершить все необходимые действия, направленные на обеспечение перехода прав на Образованный участок приобретателю индивидуального жилого дома, блока в жилом доме блокированной застройки, одновременного с подписанием акта приема-передачи или совершением договора об отчуждении индивидуального жилого дома, блока в  жилом доме блокированной застройки. 

6.2.19. В случае получения разрешения на ввод в эксплуатацию  многоквартирного жилого дома, расположенного на Образованном участке, находящемся у Арендатора на праве аренды, сообщать Арендодателю о готовности к подаче на государственную регистрацию права собственности соответствующих документов первым из регистрирующих свое право собственности приобретателей помещения в многоквартирном доме  не позднее чем за четырнадцать календарных дней до планируемого дня указанной подачи. 

В случае получения разрешения на ввод в эксплуатацию  индивидуальных жилых домов, жилых домов блокированной застройки, расположенных на Образованных участках, находящихся у Арендатора на праве аренды, сообщать Арендодателю:

– о готовности к передаче каждого индивидуального жилого дома,  блока в  жилом доме блокированной застройки по акту приема-передачи не позднее чем за четырнадцать календарных дней до планируемого дня указанной передачи при осуществлении такой передачи в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ или в ином установленном законодательством Российской Федерации порядке;

– о готовности к совершению каждой сделки об отчуждении индивидуального жилого дома, блока в  жилом доме блокированной застройки не позднее чем за четырнадцать календарных дней до планируемой даты совершения указанной сделки.

6.2.20. В случае получения разрешения на ввод в эксплуатацию  объектов инженерной и иной инфраструктуры, подлежащих оформлению в муниципальную (или государственную) собственность либо в собственность Арендатора, расположенных на Образованных участках, находящихся у Арендатора на праве аренды,  сообщать о готовности к подаче на государственную регистрацию права собственности соответствующих документов не позднее чем за четырнадцать календарных дней до планируемого дня указанной подачи. 

6.2.21. Представить Арендодателю документы, необходимые для государственной регистрации Договора в месячный срок после заключения договора.
6.2.22. Соблюдать установленные законодательством Российской Федерации ограничения осуществления хозяйственной, предпринимательской и иной деятельности, владения, пользования и распоряжения Участком, иные ограничения, связанные с особым  правовым режимом Участка.

6.2.23. После окончания жилищного и иного строительства на Образованных участках в срок не позднее 30 (тридцати) календарных дней после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию предоставить Арендодателю:

– копии документов установленных форм, содержащих сведения о фактической стоимости объекта капитального строительства (Акт приемки законченного строительством объекта (форма КС-11), Сведения о вводе в эксплуатацию зданий и сооружений (форма № С-1), иные формы документов, утвержденные Росстатом) либо в случае отсутствия у Арендатора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации обязанности по представлению таких форм документов в Росстат – справку о фактической стоимости объекта, подписанную руководителем и главным бухгалтером Арендатора;

– копии заключенных Арендатором договоров о подключении объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, договоров технологического присоединения к электрическим сетям и копии документов, подтверждающих исполнение Арендатором обязательства по оплате по таким договорам.

6.2.24. Представлять Арендодателю копии согласованной и утвержденной в установленном порядке проектной документации объектов капитального строительства, строящихся на Образованных участках, в составе раздела 1 «Пояснительная  записка», раздела 3 «Архитектурные решения», раздела 6 «Проект организации строительства объектов капитального строительства», а также по запросу Арендодателя – иных разделов проектной документации, разработанной на ее основе рабочей документации, результатов инженерных изысканий в течение 10 дней с даты утверждения проектной документации.

При наличии замечаний Арендодателя, касающихся обеспечения соблюдения при осуществлении архитектурно-строительного проектирования установленных пунктом 1.2 Договора требований, учесть данные замечания и повторно представить Арендодателю доработанную и утвержденную в установленном порядке проектную документацию.

6.3. Арендодатель вправе:

6.3.1. Осуществлять контроль за использованием Участка, Образованных участков и проверку соблюдения условий Договора, в том числе с применением на Участке, Образованных участках камер видеонаблюдения.

6.3.2. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:

– использования Арендатором Участка не в соответствии с их целевым назначением (пункт 1.2 Договора);

– использования Участка способами, приводящими к их порче; 

– невнесения Арендатором арендных платежей более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа;

– нарушения сроков и требований к минимальному объему строительства, предусмотренных подпунктами 3.1.1, 3.1.4 Договора;

– неисполнения Арендатором обязанности по разработке и утверждению документации по планировке территории в границах Участка. Документация по планировке территории признается неразработанной, а Арендатор не исполнившим обязанность по разработке и обеспечению утверждения документации по планировке территории в случае, если в течение сроков, указанных в подпункте 3.1.1 Договора, документация по планировке территории не будет утверждена уполномоченным органом по причине полного или частичного несоответствия указанной документации действующему законодательству Российской Федерации; 

– несоблюдения при осуществлении архитектурно-строительного проектирования, жилищного и иного строительства установленных пунктом 1.2 Договора требований, а также неоднократного (два и более раз) неустранения выявленных недостатков (несоответствий указанным требованиям);

– неиспользования Арендатором Образованного участка в течение периода, с учетом которого станет очевидным, что Арендатор не сможет начать и окончить жилищное и иное строительство на таком участке в пределах сроков, установленных подпунктом 3.1.4 Договора;

– нарушения Арендатором сроков, установленных раздела 7 Договора, более чем на 6 месяцев. 

6.3.3. Оказывать Арендатору содействие при осуществлении им государственной регистрации права собственности Арендодателя на Образованные участки, дополнительных соглашений к Договору, договоров аренды Образованных участков, перехода прав на Образованные участки, внесения изменений в записи Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним применительно к Образованным участкам, в том числе в части видов разрешенного использования Образованных участков. 

6.3.4. Проводить проверки соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ  установленным пунктом 1.2 Договора требованиям в отсутствие Арендатора в случае, если Арендатор был уведомлен о проведении проверки и не обеспечил присутствие своего уполномоченного представителя.

6.4. Арендатор вправе:

6.4.1. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:

– непредставления Арендодателем Участка в пользование Арендатору  либо создания Арендодателем препятствий пользованию Участком в соответствии с условиями Договора или назначением Участка;

– наличия у переданных Арендодателем Участка недостатков, которые препятствуют пользованию ими в соответствии с их целями, указанными в пункте 1.2 Договора, и которые не были оговорены Арендодателем при заключении Договора, не были заранее известны Арендатору и не могли были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Участка при заключении Договора;

6.4.3. Присутствовать при проведении Арендодателем (его представителями, в том числе экспертными организациями) проверок соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ  установленным пунктом 1.2 Договора требованиям, знакомиться с результатами проверок.

7. Способы обеспечения исполнения обязательств Арендатора

7.1. Арендатор в течение 90 (девяносто) календарных дней с даты заключения Договора обязан предоставить Арендодателю в форме безотзывной банковской гарантии (оригинал) обеспечение исполнения обязательств по комплексному освоению Участка в целях жилищного строительства (пункт 1.2 Договора), а также по уплате арендных платежей за Участок. Размер гарантийной суммы должен быть не менее суммы годовой арендной платы, исчисляемой путем умножения указанного в протоколе о результатах аукциона размера арендной платы за 1 кв. м площади Участка на общую площадь  Участка.

В случае заключения договоров купли-продажи Образованных участков, договоров аренды Образованных участков Арендатор предоставляет Арендодателю в форме безотзывной банковской гарантии обеспечение исполнения обязательств, указанных в подпунктах 5.3.3, 5.3.4, 6.2.8 - 6.2.11 Договора, и обязательств по уплате арендных платежей за Образованный участок (только в случае заключения договора аренды Образованного участка) в сумме годовой арендной платы за Образованный участок.

Днем предоставления Арендатором банковской гарантии является день ее получения Арендодателем.

7.2. Безотзывная банковская гарантия принимается Арендодателем в качестве обеспечения исполнения обязательств, указанных в пункте 7.1 Договора, при условии ее соответствия требованиям действующего законодательства Российской Федерации, соответствия срока ее действия сроку действия обязательств, указанных в пункте 7.1 Договора, увеличенному на три месяца, а также при условии наличия в ней:
7.2.1. Указания на сумму, в пределах которой банк гарантирует исполнение обязательств по Договору и которая не может быть меньше суммы, определяемой в соответствии с пунктом 7.1 Договора. 

7.2.2. Ссылки на Договор, договор аренды Образованного участка, договор купли-продажи Образованного участка, включая указание на Стороны, предмет, основание заключения, указанное в преамбуле Договора, договора аренды Образованного участка, договора купли-продажи Образованного участка.

7.3. Арендатор вправе обеспечить исполнение обязательств, указанных в пункте 7.1 Договора, последовательными безотзывными банковскими гарантиями в течение срока действия Договора, договора аренды Образованного участка, договора купли-продажи Образованного участка.

В случае обеспечения исполнения обязательств последовательными безотзывными банковскими гарантиями Арендатор обязан представить Арендодателю оригинал безотзывной банковской гарантии не позднее тридцати календарных дней до истечения срока действия предыдущей безотзывной банковской гарантии.

7.4. В случае прекращения безотзывной банковской гарантии в связи с ликвидацией гаранта, невозможностью исполнения безотзывной банковской гарантии или по иным причинам, за которые ни одна из сторон банковской гарантии не отвечает, Арендатор обязан представить Арендодателю новую безотзывную банковскую гарантию, срок действия которой должен начинаться не позднее дня прекращения действия безотзывной банковской гарантии. Иные условия новой безотзывной банковской гарантии должны быть идентичны условиям или лучше условий прекращенной безотзывной банковской гарантии.

8. Особые условия

8.1. В случае досрочного расторжения Договора платежи, указанные в пункте 4.1 Договора, выплаченные Арендатором до даты расторжения Договора, возврату Арендатору не подлежат.

8.2. В случае, когда Договор заключается и исполняется Арендатором в части обеспечения жилищного и иного строительства с использованием кредитных средств банка или иной кредитной организации либо средств целевого займа, предоставленного другим юридическим лицом, на права Арендатора, вытекающие из Договора, ипотека, предусмотренная статьями 64.1 и 64.2 Федерального закона от 16 июля 1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)», не возникает.

8.3. Неотделимые улучшения Участка, Образованных участков, созданные в результате выполнения работ по подготовке Участка, Образованных участков для комплексного освоения, произведенных до начала строительства объектов жилого и иного назначения, в случае досрочного расторжения Договора по требованию Арендодателя в связи с неисполнением или ненадлежащим исполнением Договора Арендатором поступают в собственность Арендодателя.

9. Ответственность Сторон

9.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

9.2. В случае неисполнения обязанностей в сроки, предусмотренные подпунктом 3.1.1 Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,15% от суммы платы за право заключения Договора, указанной в пункте 4.2 Договора, за каждый месяц просрочки.
 В случае неисполнения обязанностей в сроки, предусмотренные подпунктами 3.1.3 -3.1.4 Договора, а также в случае нарушения сроков и требований к минимальному объему осуществления жилищного и иного строительства, определенных Договором, договорами аренды Образованных участков, договорами купли-продажи Образованных участков, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,05% от суммы годовой арендной платы за Образованный участок, рассчитанной в порядке, установленном подпунктом 4.5.2 Договора, за каждый месяц просрочки. 
9.4. В случае нарушения Арендатором сроков, установленных абзацем вторым пункта 4.3, пунктом 4.4 Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,15% от просроченной суммы платежа за каждый день просрочки. 
9.5. В случае нарушения сроков, установленных подпунктами 6.1.1, 6.2.1, 6.2.7 Договора, Сторона  вправе потребовать от виновной Стороны уплаты неустойки в размере 0,05% от суммы платы за право на заключение Договора, указанной в пункте 4.2 Договора, за каждый день просрочки. 
9.6. За нарушение иных сроков, предусмотренных Договором, Сторона  вправе потребовать от виновной Стороны уплаты неустойки в размере 0,01% от суммы платы за право на заключение Договора, указанной в пункте 4.2 Договора, за каждый день просрочки. 
9.7. За использование Участка, Образованных участков не в соответствии с целями, указанными в пункте 1.2  Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,05% от суммы годовой арендной платы за Участок, Образованный участок, рассчитанной в порядке, установленном подпунктом 4.5.2 Договора, за каждый месяц такого использования. 
9.8. За неисполнение обязанностей, предусмотренных подпунктом 6.2.13 Договора (в том числе воспрепятствование доступу Арендодателя (его представителя) на Участок, Образованный участок, непредставление документов и информации, необходимых для проведения проверок,  невыполнение требований Арендодателя об устранении замечаний, касающихся обеспечения соблюдения установленных пунктом 1.2 Договора требований), Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты неустойки в размере 0,05% от суммы годовой арендной платы за Участок, Образованный участок, рассчитанной в порядке, установленном подпунктом 4.5.2 Договора, за каждый факт нарушения. 
9.9. Уплата денежных средств, составляющих неустойку за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора, осуществляется виновной Стороной другой Стороне на счет, указанный в разделе 16 Договора.

9.10. Уплата неустойки не освобождает Стороны от надлежащего исполнения возложенных на них по Договору обязательств.

10. Срок действия Договора

10.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с даты его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

При этом в соответствии с  пунктом 2 статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны устанавливают, что условия настоящего Договора о приеме-передаче Участка, начислении арендных платежей за использование Участком и иные связанные с ними условия распространяются на отношения Сторон, возникшие с момента подписания настоящего  Договора.

10.2. Договор действует до 31.12.2022. Об исполнении обязательств по Договору Арендатор письменно уведомляет Арендодателя с приложением подтверждающих документов, включая в обязательном порядке копии документов, предусмотренных подпунктом 6.2.23 Договора.

11. Расторжение Договора

11.1. Договор может быть расторгнут:

– по соглашению Сторон; 

– по требованию одной из Сторон – в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации.
11.2. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участке, Образованных участках (при наличии такого имущества).

12. Обстоятельства непреодолимой силы

12.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

12.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

12.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами.

13. Изменение условий и приостановление строительства.
Консервация объекта

13.1. Изменение условий Договора по соглашению Сторон не допускается, за исключением, когда изменение условий вызвано обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе изменениями законодательства Российской Федерации и иных нормативных правовых актов, влияющих на исполнение Сторонами обязательств по Договору.

В таких случаях Стороны заключают соглашение, предусматривающее порядок и сроки исполнения соответствующих обязательств.

13.2. Стороны обязаны уведомлять друг друга об обстоятельствах, которые могут повлечь приостановление строительства и консервацию объекта,  незамедлительно, но в любом случае не позднее пяти рабочих дней со дня, когда им стало известно об указанных обстоятельствах.

При наличии обстоятельств, определенно свидетельствующих о необходимости приостановления строительства и консервации объекта, Стороны обязуются согласовать порядок, сроки, общий объем и распределение между Сторонами расходов по консервации объекта и оформить согласованные условия консервации объекта дополнительным соглашением к Договору, договору аренды Образованного участка о приостановлении строительства и консервации объекта.

13.3. После осуществления консервации объекта Арендатор обязан:

– в случае строительства объекта на Образованном участке, находящемся у Арендатора на праве аренды, переуступить права по Договору в части объекта, подвергшегося консервации, или договору аренды Образованного участка либо  осуществить государственную регистрацию права собственности на объект, подвергшийся консервации, как на объект незавершенного строительства и осуществить отчуждение объекта незавершенного строительства третьему лицу с обязательством завершения строительства в пределах сроков, установленных подпунктом 3.1.4 Договора;

– в случае строительства объекта на Образованном участке, находящемся у Арендатора на праве собственности, осуществить государственную регистрацию права собственности на объект, подвергшийся консервации, как на объект незавершенного строительства и осуществить отчуждение объекта незавершенного строительства третьему лицу с обязательством завершения строительства в пределах сроков, установленных подпунктом 3.1.4 Договора. 

13.4. При осуществлении государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства Арендатор в течение семи календарных дней со дня получения свидетельства о государственной регистрации права представляет Арендодателю копию указанного свидетельства и кадастрового паспорта на объект незавершенного строительства.

14. Прочие условия

14.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга не позднее семи календарных дней со дня таких изменений.

14.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

14.3. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 
14.4. В случае неурегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворения требований заинтересованной Стороны по существу спор передается на рассмотрение в суд по местонахождению Арендодателя.  
14.5. Договор составлен и подписан в четырех экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, два – для Арендодателя, один – для Арендатора, один – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

15. Приложения к Договору

Приложения:

1. Форма отчетности Арендатора по договору (приложение к Договору).

2. Копия протокола о результатах аукциона (неотъемлемая часть Договора).

3. Копия выписки из Единого государственного реестра прав на объекты недвижимости и сделок с ним на Участок.

4. Копия кадастрового паспорта Участка.

16. Адреса и реквизиты Сторон

Арендодатель: 

Министерство земельных и имущественных отношений Республики Татарстан

420043, г.Казань, ул.Вишневского, д. 26 
ИНН 1655043430, КПП 165501001
Арендатор:  
	От Арендодателя 
	 
	От Арендатора 

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	(подпись) 

М.П.
	
	(подпись) 

М.П.


ПРОЕКТ 

Акт приема-передачи земельного участка 

по договору аренды земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства от _______ №_______

г.  Казань






                 «___» __________ 20__ г.

Министерство земельных и имущественных отношений Республики Татарстан, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице ____________, действующего на основании _____________, с одной стороны и _____________, именуем___ в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________, действующ___ на основании ___________, с другой стороны (далее – стороны) во исполнение договора аренды земельного участка для  комплексного освоения в целях жилищного строительства от «___» _______20__ г. № ____ (далее – Договор) составили настоящий акт (далее – акт) о нижеследующем:

1. В соответствии с подпунктами 6.1.1 и 6.2.1 Договора Арендодатель передал, а  Арендатор принял земельный участок площадью 295 389 кв. м (кадастровый номер 16:50:171202:284), расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, Приволжский район, ул.Оренбургский тракт (далее – Участок).

2. Подписание Арендатором акта означает, что Арендатор осмотрел Участок в натуре, ознакомился с его характеристиками, правовым режимом использования и не имеет претензий к Арендодателю.

3. С момента подписания сторонами акта обязанность Арендодателя передать Участок и обязанность Арендатора принять его считаются выполненными. 

4. Акт вступает в силу со дня его подписания сторонами и является неотъемлемой частью Договора.

5. Приемом по акту Арендатор подтверждает, что Участок передается в состоянии, не препятствующем использованию Участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства в соответствии с Договором.

6. Акт составлен в четырех экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, два – для Арендодателя, один – для Арендатора, один – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Подписи Сторон:

	От Арендодателя 
	 
	От Арендатора 
	

	
	
	
	

	(должность)
	 
	(должность)
	

	
	
	
	

	(Ф.И.О.)
	 
	(Ф.И.О.)
	

	
	
	
	

	(подпись)
	 
	(подпись)
	

	М.П.
	 
	М.П.
	


Приложение к Договору аренды земельного участка
для комплексного освоения в целях жилищного

строительства от __________________ № ________


Форма отчетности


Арендатора по Договору аренды земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства от _________________ №_________
Раздел 1: «Подготовка документации по планировке территории»

	№ п/п
	Наименование работ
	Номер и дата договора
	Исполнитель (реквизиты, телефон)
	Срок исполнения по договору
	Фактический срок исполнения 
	Подтверждающие документы, предоставляемые в Фонд

	1
	Принятие уполномоченным органом решения о подготовке документации по планировки территории 
	-
	
	-
	
	Копия решения уполномоченного органа.

	2
	Разработка проекта планировки территории
	
	
	
	
	Проект планировки территории.

	3
	Утверждение проекта планировки территории
	-
	
	-
	
	Копия акта уполномоченного органа об утверждении проекта планировки территории.

	4
	Разработка  проектов межевания территории
	
	
	
	
	Копии проектов межевания территории.

	5
	Разработка градостроительных планов 
	
	
	
	
	Копии градостроительных планов земельных участков.


Раздел 2: «Выполнение инженерных изысканий и проектных работ на земельном участке»

	№ п/п
	Наименование работ
	Номер и дата договора
	Исполнитель (реквизиты, телефон)
	Срок исполнения по договору
	Фактический срок исполнения 
	Подтверждающие документы, предоставляемые в Фонд

	1
	Заключение договора подряда на выполнение проектных и изыскательских работ, выдача Подрядчику задания на проектирование
	
	
	
	
	Копии Договора подряда на выполнение проектных и изыскательских работ и задания на проектирование.


	2
	Государственная экспертиза проектной документации и результатов инженерных изысканий
	
	
	
	
	Копия положительного заключения государственной экспертизы. Проект - по запросу.



Раздел 3: «Выполнение строительно-монтажных работ на земельном участке»
	№ п/п
	Наименование работ
	Номер и дата договора
	Исполнитель

(реквизиты, телефон)
	Срок исполнения по договору
	Фактический срок исполнения 
	Подтверждающие документы, предоставляемые в Фонд


	1.
	Получение разрешения на строительство
	-
	-
	-
	
	Копия разрешения на строительство.

	2.
	Подготовительный период
	
	
	
	
	Акты о приемке выполненных работ (форма КС-2) и накопительные ведомости (журнал учета выполненных работ форма КС-6А) за отчетный период представлять в Фонд «РЖС».

	3.
	Основной период
	
	
	
	
	

	3.1.
	«0» цикл (земляные работы, основания и фундаменты и т.п.).
	
	
	
	
	

	3.2.
	Надземная часть
	
	
	
	
	

	3.3.
	Монтажные и пуско-наладочные работы внутренних инженерных систем и оборудования
	
	
	
	
	

	3.4.
	Отделочные работы (фасад,  внутренние помещения)
	
	
	
	
	

	3.5.
	Внешние инженерные сети и сооружения
	
	
	
	
	

	3.6. 
	Благоустройство
	
	
	
	
	

	4.
	Ввод объекта в эксплуатацию
	-
	-
	-
	
	Копия разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.


Арендодатель вправе запросить у арендатора  иные документы, связанные с выполнением работ по договору аренды пяти земельных участков, входящих в состав единого лота, для их комплексного освоения в целях жилищного строительства.
Арендатор _________________________________/___________________________
                                                М.П.

Раздел 4: Отчет об объемах капиталовложений арендатора по объектам, строящимся в ходе комплексного освоения земельного участка

	№ п/п
	Номера сметных расчетов и смет *
	Наименование глав, объектов, работ и затрат
	Общая сметная стоимость, с НДС в руб.
	Стоимость работ, выполненных за отчетный период , с НДС в руб.
	Доля стоимости работ, выполненных за отчетный период, в общей сметной стоимости, проц.
	Стоимость работ, выполненных с начала года, с НДС в руб.
	Доля стоимости работ, выполненных за отчетный период, в общей сметной стоимости, проц.

	 
	 
	1. Подготовка территории строительства
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	2. Основные объекты строительства
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	объект 1
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	объект 2
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	…
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	объект n
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	3. Объекты подсобного и обслуживающего назначения
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	объект 1
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	объект 2
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	…
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	объект m
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	4. Объекты энергетического хозяйства
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	объект 1
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	объект 2
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	…
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	объект k
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	5. Объекты транспортного хозяйства и связи
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	объект 1
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	объект 2
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	…
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	объект l
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	6. Наружные сети и сооружения водоснабжения, канализация, теплоснабжения и газоснабжения
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	сети и сооружения водоснабжения
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	сети и сооружения канализации
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	сети и сооружения газоснабжения
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	сети и сооружения теплоснабжения
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	7. Благоустройство и озеленение территории
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	8. Временные здания и сооружения
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	9. Прочие работы и затраты
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	10. Содержание дирекции (технического надзора) строящегося предприятия
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	11. Подготовка эксплуатационных кадров
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	12. Проектные и изыскательские работы, авторский надзор
	 
	 
	 
	 
	 

	Количество рабочих и инженерно-технических работников, одновременно работающих на строительных площадках объектов комплексного освоения (за отчетный период).

В том числе рабочие строительных специальностей, инженерно-технические работники.


* Сводно-сметный расчет по комплексному освоению земельного участка, сметные расчеты, локальные и объектные сметы представлять в Фонд «РЖС» по запросу.

По завершению строительства Арендатор представляет Арендодателю Акты приемки законченного строительством объектов (форма КС-11).
� В случае разработки проектной документации собственными силами, документы не предоставляются.





�  Проект предоставляется в объеме:


а) пояснительная записка;


б) схема планировочной организации земельных участков; 


в) проект организации строительства объекта капитального строительства.





� Арендатор ежемесячно представляет Арендодателю одновременно с настоящей формой отчетности материалы фотомониторинга земельных участков, выполненного с нескольких точек обзора и отражающего фактическое состояние дел на земельных участках.





