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об отклонении заявления о пересмотре кадастровой стоимости

rКазань ( 13 ) ноября 2025 года
11 ч. 00 мин.

Председатель Комиссии Киямов Алмаз Ахтямович Заместитель министра
земельньж и
имущественньD( отношениЙ
Республики Татарстан

Секретарь Комиссии Файзрахманов Рустем
вакилович

Начальник отдела
правового обеспечения
кадастровьIх отношений
Министерства земельных и
имущественных отношений
Республики Татарстан

Место проведения: г.Казань, ул.Вишневского, д.26,каб.З09, в формате видеоконференции.

ПРИСУТСТВОВАЛИ:

членьt Колluссuu:

ОТСУТСТВОВАЛИ:

Гаврилова Юлия Викторовна Главный советник отдела по обеспечению
деятельности Уполномоченного по защите
прав предпринимателей при Главе (Раисе)
Республики Татарстан

Лисичкин Андрей Викторович
Представитель Натдионального
оценочной деятельности

совета по

Сабирзянов Рэнальд Рашитович Заместитель руководителя ГБУ кЩентр
го сударственной кадастровой оценки>l

Хаматов Фарит Хамзович Заместитель начаJIьника юридического
управления Ассоциации кСовет
муниципttльных образований Республики
Татарстан>

членьt Комuссuu:



Зяббаров Равиль Нилевич Заместитель ЕачальЕика отдела кадастровой
оценки недвижимости Управления
Федеральной службы государственной
регистрации, кадастра и картографии по
!еспублике Татарстан

ПрuсуmсmвуюIцuе на засеdанuu Комuссuu u не являюu4uеся членсtJйlt Комuссuu:
Представитель заlIвителя не присутствовал.

ПОВЕСТКА ЗАСЕДАНИ-ЯI:
1. Рассмотрение заJIвления ООО кМорган> о пересмотре результатов определеншI

кадастровой стоимости объекта недвижимости:
- к.н 16:18:140401:5761-, по адресу: РI Елабужский район, пЕлабуга, квартал 140401,

земельныЙ участок 576l по основанию установления его рыtлошrой стоимости. Анализ
по сц/пивших документов.

2. ОбсуждеЕие.
3. Принятие решения.

СЛУШАЛИ:
Киямова А.А., который открыл заседаЕи9 комиссии и сообщил, что присутствуют более поJIовины
членов Комиссии, объявил о правомочности и продолжении проведеЕия заседаЕшI.

Информачия
о заявителе

Кадастровый Л} объекта
недвижимости, в отношении

которого оспариваются результаты
определения кадастровой

стоимости

Основания, по которым подано заявление

ООО кМорган> 16:18:140401:576l

установление в отношении объекта
недвюкимости его рыночной стоlд,rости на
дату, по состоянию на которую установлена

ею кадастровая стоимость

РАССМОТРЕЛИ:
Заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в комиссию 20.10.2025

(вх. Nя 43476) от ООО <Морган>.

Заявитель явJuIется собственником объекта Ёедвижимого имущества с кадастровым номером
16:18:140401:5761, общей площадью 90 000 кв.м., расположенного по адресу: Республика
Татарстан, РТ, Елабужский район, г,Елабуга, квартаJI 140401, земепьный yIacToK 5761, что
подтверждается выпиской из ЕдиЕого государственпого реестра недвижимости об ocHoBHbD(

характеристиках и зарегистрированIIьн гIравах на объект недвижимости от 07.07.2025.
Согласно акту об определении кадастровой стоимости АОКС-16/2024000020 от 31.01 .2024

кадастроваlI стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 1б:18:140401:5761

cocTaBJuIeT 332 100 рубля.
В соответствии с отчетом от 02,|0.2025 М 5190 кОб оценке рыночной стоимости

земельного rIастка)), вьшолненным оценщиком Прытковой Эвелиной Васильевной (член СОО
Ассоциация <Русское общество оценщиков>), рыночнм стоимость объекта недвижимости с
кадастровым Еомером 16:18:140401:5761 cocTaBJuIeT 231 000 рублей.

Отклонение рыночной стоимости недвижимого имущества от его кадастровой стоимости
составляет 300lо.

ВЫСТУПИЛИ:
Лисичкин А.В. сообщил, что в ходе анализа отчета от 02.10.2025 Ns 5190 выявлено

следующее:



объекг Кадастровый Nэ Месmрасположоние
Катеюрия / вид
разрешенною
использования

Площадь,
кв,м.

Кадастровая сюимость,
руб.

Заявлена рыночная
сюимость, руб.

всею за l кв.м,
(окрутл) всею

заl
кв.м.

(окруц1

Земе.цьный

участок
1 6:1 8: i40401 :5 76 l

Российскм Федерация,
Республика Татарстан,
муниципальный район
Елабlокский, юродское
поселение юрод
Елабугц квартал 14040 1,

земельный y.racToK 576l

Земли
сOльхозцазначOн}U|

/ Паевой фонд
ооо АФ
"ЕлаФга"

(новостребованные
зомли)

90 000 з32 l00 з,69 231 000 )<1

1. Нарушен п. 22 в Федерального стандарта оценки ЛЬ 7, согпасно которому (ир1l

провеdенuu оценкu Dолэtсньt бьtmь опuсаны объем dосmупньtх оценuluку рыночных dанных об
объекmах-аналоzах u правllла uх оmбора dля провеdенuя расчеmоa Использованuе в расчеmах лuutь
часmu dосmупньtх оценu4uку объекmов-анало2ов dолэtсно бьtmь обосновано в оmчеmе об оценке)).

1.1 На стр. 35-36 приведены данные о ценах предложений в количестве 5 единиц объоктов -
аналогов. .Щля дальнейших расчетов были использованы 4 аналога (стр.48).

По данным ГБУ ЦГКО в Елабужском муниципаJIьном районе РТ за период с 07.01.2020 по
09.|2.202I было обнаружено 58 объявлений о продаже земельных участков сельскохозяйственного
назначения площадью свыше 45 000 кв.м. со среднеЙ удельноЙ стоимость 19,98 руб./кв.м.

ль
пl

flaTa
объявления

Кадастровый
номер ЗУ Разрешенное использование Щена,

руб.

Площадь
объекта кв.

м

Щена за
1 кв.м.

l 07.01.2020 l6:18:060З01:7З4 Паевой фонд СПК им. Бехтерева 404 510 80 902 5,00

2 1 1.01 .2020 16:18:030401:2З4 [ля сельскохозяйственного производства 7 500 000 252 620 29,69

J 1,2.01,.2020 16:18:140401:25б5 Паевой фонд ооо дФ "Елабуга" 500 000 90 000 5,5б

4 17.01.2020 l 6:1 8:140401:3083 Паевой фонд ооо дФ "Елабуга" 1 086 133 48 8,76 )) ,,
5 27.0з,2020 1 6: l 8:14040l:2499 Паевой фонд ооо дФ 1 900 000 450 000 4,22

6 30.07.2020 1 6: l 8:14040l:1972 Паевой фонд ООО АФ 3 000 000 77 000 38,96

7 25,08.2020 l6:18:140401:1750 Паевой фонд ООО АФ "Елабуга" 250 000 71 00| 1rý

8 16,09.2020 1 6:18:1 10501: l206 Паевой фонл СПК 6 900 000 765 000 9,02

9 2з,09.2020 16:1 8:140401:190l Паевой фонд ооо АФ 3 000 000 89 997 JJ,JJ

10 2"7.1|.2020 16:18:120401:485 .Щля сельсltохозяйственного производства 5 000 000 48 800 102,46

1l 04.01.2021 1б: 1 8:040501 :250 Паевой фонд ПСК 700 000 62 998 l 1,1

|2 08.01.202l 16:1 8: l20501:83 1 Паевой фонд СПК "Ра,дуга" 2 000 000 90 000 22,20

13 08.01.2021 l6:1 8: l4040 l: l 869
Паевой фонд ООО АФ Елабуга
(невостребованные земли)

7 500 000 45 352 165,40

|4 11.01.2021 16:18:000000:1328 Паевой фонд CIIK 250 000 84 723 з,00

l5 |4.01,2021, 16:18;13060l:652 Паевой фонд СПК 460 000 88 200 5,20

16 14,01.202| 1 6: 1 8:000000: l 58 ,Щля крестьянского (фермерскою) хозяйотва 450 000 88 559 5,10

|7 |1.01.202| 16:1 8: l 10501:1 l 10 паевой фонд Спк "волна революции" 2 500 000 ,72 700 з4,40

18 25,0|.2021 l 6: l 8:1 30601:616 Паевый фонд СПК 800 000 88 t93 9,10

19 28.01.2021 l 6: l 8: l40401 : 1901 Паевой фонд ООО АФ 3 000 000 89 99,7 33,30

20 08.02.2021 1 6:1 8:1 1050l:1494 Паевой фонд СПК Волна революции 450 000 85 000 5,з0

21 29.03.202| 16:18:250101:432 ffля сельскохозяйственного производства 955 000 273 2з5 3,50

22 0з.04,2021 l6:1 8: l20501: l 487 Паевой фонд СПК "Радуга" 200 000 49 326 4,10

23 а4.04.202| l 6:1 8;1 30601:653 Паевой фонд СПК "Звезда" 440 000 5,00

24 07.05"202l 1 6: 1 8: 1 2040 1 :740
для целей сельскохозяйственного
производства

l50 000 45 з71 3,з0

25 |7.05.202l 16:l8:25010l:428 ,Щля сельскохозяйственного производства 1 990 000 557 692 3,60

26 06.06.2021 16:18:03040l:219 ,Щля сельскохозяйственного производства 1 550 000 5з 656 28,90

27 04.0,7.202l l б: l 8:130601:707 Паевой фонд СПК "Звезда" l 200 000 83 761 14,30

28 05.0,7.202l 16:18:07070l:38l
Паевой фонд СПК "Пал4ять Кирова"
(нево стребованные земли)

8 100 000 270 000 30,00

88 200



29 05.0,1.2021 16:1 8: l30601:481 ,Щля сельскохозяйствеЕного производства 750 000 199 168

минимум

максим},lи

среднее

3,80

3,00

165,40

19,98

Оценщик шредставил не полный анализ рынка объекта оценки, выбор аналогов произведеII

изнижнегодиапазонацен от2,22руб./кв.м до4,4| руб./кв.м(Таблица12.t стр.48).

2. Нарушен п. 15 ФедеральЕого стандарта оценки <<Отчет об оценке (ФСО VI)),
согJIасно которому: кПеречень Dокуменmов, uспользуеJl4ьlх оценtцuкол| u усrпанавлuваюuluх
колuчесmвенньtе u качесmвенные харакmерuсmuкu объекmа оценкu, Поdmверсюdенuе полученной uз

Bшellu+ux uсmочнuков uнфорл,tацuu, указанной в поdпункmе 2 пункmа 2 насmояtцеzо феdерально?о
сmанdарmа оценкu, 0оласно быmь вьtполнено слеDуюtцuлl образоwt:

в вudе ссьlлак на uсmочнuкu uнфорлtацul], позволяюu4uх udенmuфuцuроваmь uсmочнuк
uнфорlwацuu u опреOелumь dаmу ее появленuя (публuкацuu) uлu поdzоmовкu. В часmносmu, в оmчеm

об оценке включаюmся пря]vtьlе ссылкu на сmранuцы сайmов uнфорл,tацllонно-

mелекомл,rунuкацuонной сеmu "Инmернеm"п на коmорьtх ржмеlцена uнфорлиацuя, а mакЭЮе

реквuзumьt uспользуе]лIьlх dокуменmов u furаmерuалов (напрuл,tер, 11слпочнхлк, HжBaHlle uзdанuя,

30 0,7.07.2021 l6:18:l20601 :1 1 1-I Паевой фоtц СГIК "Колос" 2 400 000 90 000 26,70

зl 11.0,7.2021 16:18:140401:2407 Паевой фонд ооо дФ "Елабуга" 2 з00 000 90 000 25,60

1 6:1 8:1 2040 1:857 для целей сельскохозяйственного
производства

2 440 000 48 800 50,00з2 1з.0,7.202|

8,00JJ 2|.07.2021' l6:18:l1050l:1380 Паевой фонд СIIК "Волна революции" 680 000 85 000

4,4034 22,01,202l l 6:18:14040 1:2212 Паевой фонд ооо дФ "Елабуга" 400 000 90 000

90 000 3,3035 25,07.202l Паевой фонд ПСК "Гари" 300 000

11,80зб 25,01.202l 16: l8:1 l0501: l232 ГIаевой фонд СtIК "Волна революции"
(востр.земли) 1 000 000 85 000

90 000 4,40з7 25,07.2021 16:18:140401:2З48 Паевой фонд ооо дФ "Елабуга" 400 000

9|,76з 3,8038 28.0,7,2021 16:18:12050l:1092 Паевой фонд СПК "Радуга" 350 000

16:18:060301:6З l fIаевой фонд СПК им.Бехтерева 1б1 800 з, l0з9 29,07.2021

7,1016:18:1 l0501:1268 Паевой фонд СПК "Волна революции" б00 000 85 00040 29.0,7.2021

6,5016:l8:030401:203 ,Щля сельскохозяйственного нzвначеЕиJl 550 000 84 46,74l 01.08.2021

16:18:1 10501: l З66 паевой фонд Спк "волна революции" 250 000 45 262 5,5042 0з.08.2021

16:1 8:140401:1979
Паевой фонд ООО АФ "Елабуга"
(невостребованные земли)

900 000 90 00l 10,004з 07.08.2021

1 6:1 8:12040 l:803 для целей сельсttохозяйственного
производства

l 500 000 48 80l 30,7044 08.08.2021

Паевой фонл СПК "Волна ревоlпоции"
(невостребованные земли)

l 500 000 85 000 17,6045 01 .09.202 1 l6: l 8:1 l0401:б23

1 6:1 8:1 40401: l 890
Паевой фонд ООО АФ "Елабуга"
(невостребованные земли)

5 000 000 89 997 55,6046 l|.09.2021

350 000 90 000 3,904,7 20.09,2021' 16:18:140401:2002 Паевой фонд ооо дФ "ЕлаФга"

5,6048 20.09,202| l 6: l 8: l40401 :5 l 75 Паевой фонд ооо дФ "Елабуга" 1 000 000 l80 000

l6:1 8: l20601:894 Паевой фонд СПК "Колос" 800 000 1,74 25з 4,6049 2|,09.202|

10,50l6:18:1l0501:1453 паевой фонд Спк "волпа революции" l 200 000 114 56850 30,09.202l

16: l8: l 1050l:1454 Паевой фонд СПК "Волна революции" 800 000 72249 1 1,1051 30.09.2021

28,70l 6: l8:13060l:709 Паевой фонд СПК "Звезда" 1 850 000 64 51652 02.10,2021

Паевой фонд ПСК "Лекарево" 1 600 000 83 00053 05.10.2021 16:l8:040501:210

990 000 l80 000 5,5054 03.11.202l 16:1 8:140401:2955 для целей сельскохозяйственного
производства

5 180 000 90 000 57,6055 21.1|.2021' 16:1 8:1 4040 1:2452
l'[аевой фонд ООО АФ "Елабуга"
(невос,гребоваltные земли)

3 000 000 84 6|2 35,5056 29.11.2021 Паевой фонд СПК "Радуга"

l 000 000 88 l9з 11,305,7 30.11.202l 16:l8:1З0601:616 Паевый (lонл СПК'lЗвезда"

4 000 000 85 000 47,|058 09.|2.2021 16:1 8:1 1040l:393 Паевой фонд СПК "Волна революции"

16:l8:0б0401:260

500 000

19,30

l 6: l 8: 1 2050 l :973



названuе сmаmьu, свеdенuя об авmоре u dаmа uлu перuо0 опублuкованuя);
в вudе lйаmерuа]lов u копuй dокулwенmов, uнфорлtацuонных uсmочнuкоq коmорые с вьtсокой

верояmносmью неOосmупны uлu мо2уm бьlmь в буdуtцелw неdосrпупньl, в часmносmu, по прuчuне
uзл4ененuя эmой uнформацuu uлu adpeca сmранuцы в uнфорл,tацuонно-mелекол4лпунuкацuонной сеmu
"Инmернеm", оmсуmсmвuя uнфор*tацuu в оmкрыmо]и 0осmупе (напрuмер, uнфорл,tацuя,
преdосmавленная заказчuкол4 оценкu) лuбо dосmуп к коmорьtп4 проuсхоdum на rutаmной основе;
mакое pacчpblmue uнфорлиацuu dелаеmся с учеmо]и оzранuченuй, связанных с
конфud енцuаJlьносmью uнфорлчtацuu. D.

2.| Копии скриншотов объявлеший представлены только для аналогов, которые были
использованы в расчетах (стр.69-70). Для других аналогов, представленньIх в обзоре рынкq
скриншоты отсугств).юц что не позвоJuIет подтвердить их характеристики (стр. 35-36).

ГIредставленный отчет выполнен с нарушениями требований законодательства и
методологии оценочной деятельности, в связи с чем опроделеннЕuI оценщиком стоимость не

явJuIется действительной рыночной стоимостью оцениваемого объекта.

Председатель Комиссии / А.А.Киямов /

По результата]\{ рассмотрения з аrIвления комиссия р ешила :

откJIонить заявление ООО <Морган> о шересмотре результrIтов определения кадастровой
стоимости объекта недвижимости с к.н. 16:18:140401:5761 по основанию установления рьшочной
стоимости в связи с вьUIвленными замечаниями.


