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tIротокол.Nь 57
заседания членов комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой

стоимости при Министерства земельных и имущественных отЕошений Республики
Татарстан

г.Казань ( 11 ) декабря 2025 rода
14 ч. 10 мин.

МеСтО проВеДения: г.Казань, ул.Вишневского, д.26,каб.З09, в формате видеоконференции.

ПРИСУТСТВОВАЛИ:
членьt Комuссuu:

Председатель Комиссии Киямов Алмаз Ахтямович Заллеститель министра
земельньж и
имущественньIх отношений
Республики Татарстан

Секретарь Комиссии Файзрахманов Рустем
вакилович

Начальник отдела
правового обеспечения
кадасц)овых отношений
Мишистерства земельЕых и
имущественных отношений
Республики Татарстан

Зяббаров Равиль Нилевич Заместитель начальника отдела кадастровой
оценки недвижимости Управления
Федеральной спужбы государственной
регистрации, кадастра и картографии по
Республике Щтарстан

Гаврилова Юлия Викторовна Главный советник отдела по обеспечению
деятельности Уполномоченного по защите
прав предпринимателей при Главе (Раисе)
Республики Татарстан

Хаматов Фарит Хамзович Заместитель начальника юридического
управления Ассоциации кСовет
муниципальньгх образований Республики
Татарстан>

Сабирзянов Рэнальд Рашитович Заместитель руководителя ГБУ KI]eHTp
госуд4рственной кадастровой оценки>



Лисичкин Андрей Викторович Представитель НациональнOго
оценочной деятельности

совета IIо

Прuсуmсmвуюlцuе на засеdанuu Комuссuu lt не являюu4uеся члена]rru Копtuссuu:
Заявитель: Щиректор ООО кНаучЕо-производственная фирма кИнтекс-Щентр) Ксенофонтов

Артем Николаевич.

ПОВЕСТКА ЗАСЕЩАНИJI:
1. Рассмотрение заявлений ООО кНарно-производственнiш фирма кИнтекс-Щентр) о

пересмотре результатов определения кадастровой стоимости объектов недвижимости:
- с к.н. l6:50:000000:10664, расlrодоженного по адресу: г.Казань, ул.Модельная д.4а
- с к.н. 16:50:080405:1, расположенного по адресу: г.Казань, ул.Модельная по основанию

установления рыночной стоимости. Анализ поступивших документов.
2. Обсуждение.
3. Принятие решения.

СЛУШАЛИ:
Киямова А.А., который открыл заседание комиссии и сообщил, что прис)тствуют все члены
Комиссии, объявил о правомочности и продолжении проведения заседания.

Информация
о заявителе

Кадастровый .}l} объекта
недвижимости, в отношении

котороrо оспариваются
результаты определения
кадастровой стоимости

Основания, по которым подано заявление

ООО <Научно-
производственная фирма

<Интекс-Щентр>

16:50:000000: l0664
l6:50:080405:1

установление в отношении объектов
недви)кимости их рыночной стоимости на

дату, по состоянию на которую
установлена кадастровЕuI стоимость

РАССМОТРЕЛИ:
1. Заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в комиссию 26"1Т.2025

(вх. Jtlb 49604) от ООО <Научно-производственнаjI фирма кИнтекс-I_1ентр).

Заявитель явJIяется собственником объекта недвижимог0 имущества с кадастровым номером
16:50:000000:10664, общей площадью 2ЗIЗ,0 кв.м., расположенного по адресу: Республика
Татарстан, РТ, г.Казань, ул.Модельная д.4е, что подтверждается выпиской из Единого
государственного реестра IIедвижимости об основньIх характеристиках и зарегистрированньIх
правах на объект недвижимости от 20.t1.2025.

Согласно результатам государственной кадастровой оценки, утвержденных распоряжением
Министерства земельных и имущественньIх отношений Респубпики Татарстан от 09.11.2023

Jt З140-р кОб утверждении результатов государственной кадастровой оценки объектов

капитального строительства, расположенных на территории Республики Татарстан), кадасц)овЕuI

стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:000000:10664 cocTaBJuIeT

|41,74l 54З,46 рублей.
В соответствии с отчетом от 2З.07.2025 J\b З4З5-О-07-2025(2) <Об оценке рыночной

стоимости объекта недвижимости)), выполненным оценщиком Горлеевой Надеждой Васильевной
(член Ассоциации кСаморегулируемаjI оргчlнизация оценщиков кЭкспертный совет>), рыночнаJI
стоимость объекта недвижимости Q кадастровым номером 16:50:000000:10664 составляет 84 056
000 рублей. Отклонение рыночной стоимости недвижимого имущества от его кадастровой
стоимости составляет 4 1 %о.

ВЫСТУПИЛИ:
Лисичкин А.В. сообщил, что в ходе анаJIиза отчета 2З.07.2025 j\b З4З5-О-07-2025(2)

BbUIBлeIlo следующее:



объект Кадастровый Ns Месmрасполояtенио наименование Площадь,
кв.м,

Кадастровая
стоимость, руб.

ЗаявзIена рынtlчиая
стоип.tость. руб.

всего
за1
кв.м.

(окпчгл)
всего

за lKB.M.
(оttругл)

Здание l 6:50:000000:10664

Ресrryблика
Татарстан, город
Казань, улица
Модельная, дом 4а

Административное
здание и модуль

2 зlз l41 74|
543,46

бt
280,з9

84 056
000

]6 340,68

1. НаРУшен п. 22 б Федерального Стандарта Оценки NЬ 7, согласно которому: (...6
качесmве объекmов-анаJlоzов uспользуюmся объекmьt неdвuасuu4осmu, коmорые оmносяmся к
odHoMy с оценuваел4ып4 объекmом се2менmу рынка u сопосmавuJиы с HuJr| по ценообразуюlцuп4
факmоралl. Прu эmо.^,t dля всех объекmов неdвuuсuл|осmu, включая оценuваеп4ый, ценообразованuе
по кфtсdому uз указанньш факmоров Оол2tсно бьtmь еduнообразньlл4.,,)),

1.1 Корректировка на долю стоимости ЗУ произведена на основе данных (Мониторинг цен
объектов недвижимости, земельньD( rIастков и арендньж ставок по состоянию на 0|.09.2022>>,
пОДГотоВленНоМу НП кСоюз оценщиков Республики Татарстан) цри содействии
Минзеимимущества Республики Татарстан (стр.57). Однако данный сборник не явJuIется
справочным пособием по оценке. В данном сборнике показаны только диапазоны цен. Данные
опубликованные в нем могуг быть использованы исключительно в целях ориентира цен. Подбор
объектов в нем произведен без уIIета ряда ценообразулощих факторов на что указывают авторы
данного сборника.

поl{альл.jоt,

KarlиTaJlbHOrU

Осреднение данньD( из диапазона явJuIется не дошустимым действием, так как диапазон
может быть представлен только двумя краЙними значеЕиями. Распределение стоимости внутри
диапазона никакоЙ статистическоЙ обработкоЙ не представлен, то есть не может быть справочным
показателем с достаточной степенью достоверности дJUI использования в расчетах.

Использование Оценщиком в расчётах корректировок данных мониторинга не допустимо.

2. Нарушен п. 22 в Федерального стандарта оценки N 7, согласно которому (при
провеdенuu оценкu dолэtсньt бьtmь опuсаны объел,t dосmупньtх оценlцuку рыночньlх dанных об
объекmах-аналоzах u правuла uх оmбора dля провеdенuя расчеmов. Использованuе в расчеmах лuuль
часmu dосmупньtх оценu4uку объекmов-аналоеов dолэtсно бьtmь обосновано в оmчеmе об оценке).

2.1 На атр. 40-42 приведены данные о ценах предложений в количестве 11 единиц объектов
-аналогов объектов кагIитального строительства (далее-ОКС). Для дальнейших расчетов были
использованы З аналога (стр.56).

На территории объекта оценки расположено производство и оптовая торговля. Фактическое
использование- mорzовля. Таким образом сегментрынка -кол4fulерческое назначенuе, mорzовля.

монr,лторинr опредеflявт диапазоньl цен и нý иýжýт заменить прочёду.ру опред8лениr1 pbl*

ночнФй {тýиrflости KoHKpeTнblx объектов недви}кимости" асущестsлfiемую в (ФФтветстl]rlil ( Ф*де-
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lакжелеЙaтвурЩиминаllатуоц*}tКиФедсралЪньll'11,1 {т"анДаРТаГЛ1,1 оценки,Моtчитор1,1t,гltоl!1 1 C,l[)aB01-]-
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площадью свыше 1000 кв,м. со еи стоимость 80 021 lKB.M.

*rrа1 4-з arlrr\

Е чilY::: , ,'

N9

п/п
Щата
объявления

Разрешенное использование IJeHa, руб.
Плошадь
объекта ltв. ir,t кв.]\1.

L{elra за 1

1 16.0з.2020

Торговые объекты: магазиfiы розничной торговпи
(универса.llьные, специализированные) общей ппощадью
не более 1000 кв.м, магазины товаров повседневЕого
спроса (шаговой досryпности); объекты общественного
питаЕшI общей площадью не более 300 кв.м

150 000 000 2 635,6 56 91з,04

2 03.07.2020 магазины; общественное питание 150 000 000 2 бз5,6 56 9l3.04

3 под торговый павильон 60 265 000 58 961,941 022,|

1 07.10.2020

Административные офисы общей площадью более 600
кв.м. - для многофункционального офисного здания в
зоне коммерческого ядра цеЕтра города на территоршIх
действия ограпичений по условиlIм охраны памятников
истории и культуры (ДКИ)Сверrrуть

146 500 000 2 l29,0 68 8 l 1,65

5 l 8.1 0.2020 Под размещение торгового комплекса з55 000 000 2 686,8 lз2 127,44

6 08.08.2021 Под административно-торговое здание I 40 000 000 | 254,4 l 1 l 607.10

торговые объекты: магазины розничной торговли
(универсальные, специализироваяные) общей площадью
не более 1000 кв.м, магазины товаров повседневного
спроса (шаговой достyпности)

280 000 000 2 74|,2 102 l45,001 15.08.202l

155 000 000 1 555,8 qq 6),7 )о8 22.11,.202|
Торговые объекты: магазины розничной торговли
(универсальпые, специализированные)

9 27.1I.202l
торговые объскгы: магазины, торговые центры,
продовольственные рынки; объекгы общественного
пит€шlиrl; объекты споDта (крытые)

525 000 000 8 029,3 б5 385,50

Магазины 40 000 000 l 000,0 40 000,0010 29.11.202|

з2l 000 000 3 209,8 l00 006,2011 02.|2.202|
Для раз]\{ещения и эксплуатации адмиIiисl,рlil,ивIIо-
торговых попtещений и предприятий общественного
питания

12 04,12.2021 Под административно-торговое здание 120 000 000 l1,70,9 6,7,762,20

мини]чlуNI

максимуl\1

среднее

,10 000,00

lз2 127,44

80 ()2l"69

Анализ рынка объекта оценки, приведенньй Оценщиком не полный. Выбор аналогов
оКСов из нижнего ценового сегмента от 56 022 до 68 182 руб./кв.м (Таблица 10 с. 44).
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Территория объекта оценки.
По данным ГБУ ЦГКО в г. Казани за период с 16.03.2020 по 04.|2.2021 было обнаружено

12 объявлений о продilке зданий и помещений mорzово-офuсноlо назначенuя в r. Казани

04.08.2020



3. Нарушен п. 15 Федерального стандарта оценки liОтчеТ об оценке (Фсо VI)'',
согласнО которому: кПереченЬ dокуменmов, uспользуемьlх оценu4uкоп4 u усmанавлuваюu4uх
колuчесmвенные u качесmвенные харакmерuсmuкu объекmа оценкu. Поdmверэtсdенuе полученной uз
BHell]Hux uсmочнuков uнфорпtацuu, указанной в поdпункmе 2 пункmа 2 насmояu,lеео феdеральноzо
с mанd арmа о ц eqkу,l, d олэtсно бьtmь вьtполн ен о сл е dуюtцuлt о бр аз оlи :

в вudе ссьlлок на uсmочнuкu uнфОРЛ,tаЦUU, позволяюu4uх udенmuфuцuроваmь uсmочнuк
uнформацuu u опреdелumь dаmу ее появленuя (публuкацuu) uлu поdzоmовкu. В часmносml], в оmчеm
об оценке включаюmся прялlьtе ссылкlt на сmранuцьl сайmов uнформацuонно-
mелекоJrtJуlунuкацuонной сеmu "Инmернеm", на коmорых раз]wеlцена uнформацuя, а mакilсе
реквuзumьI uспользуемых dокуменmов u ллamePUaJ'lOB (напрuмер, uсmочнlлк, названlле uзdанttя,
нжванuе сmаmьu, свеdенuя об авmоре u dаmа uлu перuоd опублuкованuя);

в вudе Jчlаmерuалов u копuй dокуменmов, uнфорlwацuонньtх uсmочнuко6, коmорьlе с вьlсокой
верояmносmью неdосmупны uлu Jчtоzуrп быmь в бydyttlelvt неdосmупны, в часmносmu, по прuчuне
uз^4ененuЯ эmой uнфорлlацltu uлu аdреса сmранuцьt в uнфорл,лацuонно-mелекоJчlJvtунuкацuонной сеmu
"Инmернеm", оmсуmсmвuЯ uнфорл,tацuu в оmкрыmоJИ dосmупе (напрuл,tер, uнформацuя,
преdосmавленная заказчuколl оценкu) лuбо dосmуп к коmорып4 проuсхоdum на rLпаmной основе;
mакое раскрыmuе uнфорл,tацuu dелаеmся с учеmол,l оlранuченuй, связанных с
кон фud е нцuальн о сmью uн ф орм ацuu. ).

3.1 Копии скриншотов объявлений представлены только для аналогов (стр.69-71) которые
былИ использоВан в расчетах. .ЩлЯ другиХ анzUIогов, представленньIх в ан€lлизе рынка (стр. 40-42)
скриншоты отсутствуют, что Iie позволяет подтвердить их характеристики.

вывод: Представленный отчет выполнен с нарушенияNlи требований законодательства и
методологии оценочной деятельности, в связи с чем определенЕая оценщиком стоимость Ее
является действительной рыночной стоимостью оцениваемого объекта.

2. Заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в кOмиссию 26.1Т.2025
(вх. JФ 49б05) от ооо <<Науrно-производственнаll фирма кИнтекс-I]ентр).

заявитель является арендатором объекта недвижимого имущества с кадастровым номером
16:50:080405:1, общей площадью З480 кв.м., расположенного по адресу: Республика Татарстан,
РТ, г.Казань, ул.Модельная, что подтверждается выпиской из Единого государственного реестра
НеДВижимосТи об ocHoBHbIx характеристиках и зарегистрированньж правах на объект
недвижимости от 20.II.2025.

Согласно результатам государственной кадастровой оценки, утвержденных расuоряжением
Министерства земельцьIх и имущественньIх отношений Республики Татарстан от 02.12.2022
Nч 3733-р кОб утверждении результатов государственной кадастровой оценки земельных }цастков,
РаСПОЛОЖеНных на территории Республики Татарстан>, кадастроваJ{ стоимость объекта
недвижимости с кадастровым номером 16:50:080405:1 составляет 26 0З0 617,7 рублей.

В соответствии с отчетом от 2З.07.2025 Jф 3435-0-07-2025(I) кОб оценке рыночной
стоимости объекта недвижимости)), выполненпым оценщиком Горлеевой Надеждой Васильевной
(член Ассоциации кСаморегулируемаjI организация оценщиков <<Экспертный совет>), рыночнаlI
стоиМость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:080405:1 составляет 19 179 000
рублей.

Отклонение рыночной стоимости недвижимого имущества от его кадастровой стоимости
cocTaBlшeT 26о/о.

ВЫСТУПИЛИ:

ЛИСИЧКИН А.В
вьUIвлено следующее:

сообщил, что в ходе анализа отчета 2З.07.2025 N9 з435-о-07-2025(Т)



объект Кадастровый J\! Месторасположение
Категория / вид
использования

Площаль,
кв,м.

Кадастровая
cToltbrocTb, рl,б

Заяв.ltена ры 1-1оч Harl

cToilпltlcTb, руб.

всего
за1
ItB.M.

(оt<р).,гзt)

всего
за l кв,м.
(округл)

земельный
учас,гок

16:50:080405: i

месmполоя<епие
установлено
относительно
ориентир4
расположенного в
границaж }пlастка.
Почтовый адрес
ориентира:
Ресгryблика TaTapcTall,
г Казань,
Приволжский район,
чл Модельнм.

земли насолённых
пунктов / Под здание

дпя размещения
административных и
производственных

помещений, для
производства

метllллочер9пицы

3 2180 26 030
67,7,7

7 ,1t{0.()8 19 l79
000

55l1.2l

1. Нарушен п. 22 б ФедеральЕого Стандарта Оценки N 7, согласно которому: (,..6
качесmве объекmов-аналоеов uспользуюmся объекmьl неdвuэtсuJrlосmu, Komopbte оmносяmся к
оdнол,tу с оценuваеJйыл4 объекmол,t сеzменmу рынка u сопосmавLl]уrьr с Ht:лt по ценообразуюlцuп,,
факmорал,t. Прu эmоJй dля всех объекmов неdвuэtсuмосmu, включая оценuваеп,lый, ценообразованuе
по каэюdоппу uз указанньш факmоров dолэtсно бьtmь еduнообразны^4..,>>.

1.1 На дату оценки объект оценки имел ВРИ - Поd зdанuе Dля ржмеu4енuя
аdмuнuсmраmuвных u проuзвоOсmвенньtх поп4елценuй, dля проuзвоOсmва л4еmаллочерепuцы. На
территории объекта оценки расположено производство и otIToBajI торговля. Фактическое
использование - mор ? о в.ця сегмент еское назн aLlelILle, mор?овля.
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Территория объекта оценки.
По данным ГБУ ЦГКО в г. Казани за шериод с 24.0|.2020 по |З.Т2.2021 было обнаружено

16 объявлений о продФке земельньтх yIacTKoB mор?овоzо назначенuя площадью до 1000 кв.м. с
удельноЙ стоимость от 8 500 до 38 000 руб. /кв.м.

По данньпrд ГБУ ЦГКО в г. Казани за период с 17.01 2020 по 13.06.2020 было обнаружено
27 объявлений о продаже ЗУ офuсно-mорzово?о назначенtlя с удельной стоимость от 5 990,22

41 873,86 /кв.м.
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пlп

!ата
объявления

Кадастровый
номер ЗУ Разрешенное использование Щена, руб.

fIлощадь
объекта

кв. м

Щена за 1

кв.м.

1 |7.01.2020 l 6:50:200109:163

Многоквартирньlе жилые дома с использовaIнием
первых этажей под объекгы общественного
питания, торговли, бьIтового обслуживания,
связи, детские 9ады, iuттеки, раздаточные пункты
молочньtх K)D(oпb, банки (отделения банков),
иные объектьi образования, здравоохран9ниlI,
социального обеспечепия, культуры и спорта,

1088770ll 6 05l 11993,2з

ji

/кв.м

иир ка|)низов



делового назначен}lll, вьIходящие фасалами на
пользования

2 22.01.2020 16:50:100401:4281

торговые объекгы: магазины розничной торговли
(универсальные, специализированные) общей
площадью не более 1000 кв,м, магазиЕы товаров
повседневного спроса (шаговой доступности)(код
4.4)

6 200 000 565 |0 97з,45

з 24.01.2020 16:50:06050З:22 Торговые объекты: магазины оптовой торговли 5 538 371 501 1 1 054,64

7 500 000 689 10 885,344 04.02,2020 16:50:350203:58
Торговые объекты: магазины розничной торговли
(упиверсальные, специализированные) общей
площадью не более 400 кв.м.

5 19.02.2020 16:50:140l07:87

под многоквартирные жилые дома с
использованием первых этtDкей под объекты
общественного питания, торговли, бытового
обслYживаЕия, связи, делового назначения

38 0о0 000 4;l5l в 5з7,4l

6 02.03.2020 16:50:011701:297

Торговые объекты: магазины, торговые центры,
рынки; Еестационарные торговые объекты,

ра:}мещаемые в соответствии с Федеральным
законом <Об основах государственного

реryлирования торговой деятельности в
Российской Фодерации> и муниципальными
правовыми актап,{и, регулирующими порядок
ра:}мещения TaKrTx объектов.

l44 190 0()0 l0 733 13 434,27

7 02,0з.2020 16:50:090535:14

многоквартирные жилыедомадо 10 этажей с
использованием первых этажей под объекты
общественного питания, торrовли, бытового
обслуживания, связи, детские сады, аптеки,

раздаточные пункты молочньгх кухонь, банки
(отделения банков), иные объекты образования,
здравоохранениJI, социального обеспечения,
культуры и спорта направленные на

удовлетворение потребностей жителей данной
территории

l9 8lJ0 (r()0 2 0lб 9 82|,4з

8 0з.03,2020 1 6:50:000000:1 7639
объекты бьtтового обслуживания в отдельно
стоящем здании

5 600 00()
,72| "l766,99

9 500 00() 92в |0 2з7,079 03.03.2020 16:50:0|2202:47

Административные офисы; зданиJI (помещения)

редакционных и издательских оргашизаций,
оказывающих информационЕые услуги,
реклап4ньж агонтств; здания (помещения)
организаций, оказывающих правовые услуги;
зданшI (помещения) финансовых организаций;
объекты научных организаций, за исключением
лабораторий, опытfiьtх баз, опытных
производств; объекты культуры и искусств;
объекты бытового обслуживания не выше двух
этажей; объекты спорта; объекты дошкольного
образования; объекты дополнительного
образования дегей; объекты среднего
профсссионального образования, высшего
профессионального и послевузовского
образования (высшие учебные заведения);
общежития; объекты гостиЕичного сервиса
(срелства размещения); гарФки, паркинги на
отдельном земельном )лrастке; гарФки; паркинги;
объекты благоустройства.

55 8l0 000 5 581 10 000,0010 09.03,2020 16:50:060l02:266 Земельный г{асток коммерческого назначеЕия

3 в21 41873,8611 l3.03.2020 l6:50:01l409:25 Общежития, гостиницы, дома приема гостей,
центры обслуживаfi ия туристов

l60 00() ()()()

55 000 0()t) 27|4 2{l265,2912 1з.03.2020 1 6:50:090702:1 75

административные офисы; объекты
общественного цитаниlI; объекты спорта

физкультурно-оздоровительного назначения
(крытые, открытые); объекты гостиничного
сервиса (срелства размещения), за исключением
индивидуальных средств рalзмещениJI

20 з7O,з716:50:0l l413:5 адмицистративные офисы; торговые объекты, за
исключением рынков

l l 000 000 540lз l5.03.2020

660 9 545,45|1.03.2020 16:50: l40З29:38
торговые объекr,ы : м агази ны рознtлчнсlй торговJlи
(универсальные, специализированные) обrцей
площадыо не более чем 400 KB.Ml.

6 300 ()()()14

ГIод здание гостиницы l866l4 ]97 о / /J 21 2,71,4215 2,7.0з.2020 16:50:011810:200



16 27.03.2020 16:50:01l822:47
административные офисы; торговые объекты:
магазины, торговые центры, продовольственные l 5 000 000 l 500 l 0 000,00

|,7 09.04.2020 16:50:01172l:26З административныс офисы l2 468 40t) в54 14 600,00

18 14.04.2020 l6:50:050202:99 Административные офисы 690 000 000 16 78з 4l l 13,03

19 \,7.04.2020 16:50:3 50103: l 805
Магазины; деловое управление; гостиtIичное
обслуживание

2 .15() (х){) 409 ý 9g0 ??

Под территорию, прилегающую к ДК
меховщиков

l0 000 00() l 0l9 9 813,5420 29.04.2020 16:50:01l722:1З

1 6:50;1 60306:4586 здравоохранение; дOловое управление; магазины 25 500 ()00 l 500 17 000,0021 l5.05.2020

22 l8.05.2020 16:50:2З0l02:93
Под здания и сооруженlfi административно-
производственного назначения

l l з8l 859 l ?,з2 9 238,52

2з 25.05.2020 16:50:0l1824:11 Объект бьtтового обслуживания l з 000 000 l 342 9 687,03

24 25.05.2020 16:50:012l0З:99З fIод здания и сооружениJI 47 000 00() 2 |24 22 |28,06

25 04.06.2020 16:50:280840:l l57

многоквартирные жилые дома в З - 5 этажей;
многоквартирные жилые дома в б - 10 этажей;
многоквартирные жилые дома до 10 этажей с
использоваЕием flервых этажей под объекты
общественвого питаниJI, торговли, бытового
обслуживания, связи, детские сады, аптеки,

раздаточные гryнкты молочных кцонь, банки
(отделения банков), иные объекты образования,
здравоохраЕениrI, социального обеспечения,
культуры и спортаэ направленные на

удовлетворение потребностей жителей данной
территории

36 000 000 3 454 |0 422,70

/о 1 i.06.2020 16:50:011812:Зб
Любое коммерческое назначение, в топ,{ числе
общепит.

lб 000 L)()t) 588 2,7 210,88

торговые обьекты: магазины розничной торговли
(универсальные, специаJIизированные) общей
площадью не более 400 кв.м

4 900 00() зl5 l 5 555,5б2,7 l3.06.2020 l6:50:011129:41

минимум 5 990,22

максимум 4l 87з,8б

оредЕее |5 4з6,66

Анализ рынка, приведенный оценщиком, не полный. Выбор анаJIогов из нижнего ценового
диапазона от 5 666,6'7 руб./кв.м до7 901,2З руб.iкв.м (с.45).

1.2 При анализе рынка (стр. 43-45) оценщик обнаружил 9 объектов - аналогов. .Щля расчетов
было выбрано З аналога (стр.а5). Аналог J',lЪ 3 принятый к расчету согласно текста объявления
(Таблица9 стр.46) расположен в зоне ЩЗ <<зона спецuально?о назначенuя>>. Для данной зоны код
ВРИ сопоставимый с объектом оценки Объектыторговли (ллаеазuньц dеловое управленuе) является

условно разрешенным -видом использования.
В отличие от ocIIoBHbIx видов разрешенного использования условно-разрешенныЙ вид

разрешенного использования (УРВИ) может быть выбран только на основании специаJIьного

решения о предоставлении разрешения на Урви, принятого уполномоченным органом в порядке,

установленном ст. З9 Градостроительного кодекса РФ. Таким образом УРВИ не явлrIется

типичным условием дJUI рынка объекта оценки, требует проведения дополнительных процедур
(получения специального разрешения), что не соответствует условию рыночности. Выбор и откilз
от анzшогов не обоснован.

2. Нарушенп.22 д Федерального Стандарта Оценки ЛЬ 7, согласно которому (,..Прu
прuлиененuu ]иеmоdа коррекmuровок каilсOьlй объекm-анапо? сравнuваеmся с объекmо]vt оценкu по

ценообразуюu4uм факmорал4 (элелленmа]уl сравненuя), вьtявляюmся разлuчuя объекmов по эmuл,l

факmорал,l u цена объекmа-аналоzа llJlu ее уdельньtй показаmель коррекmuруеmся по вьlявленныл4

разлuчuяJrt с целью dальнеЙuлеzо опреOеленuя cmoLlll4ocmu объекmа оценкu..,>>.

2.| Оценщик использовал корректировку на масштаб (стр.62). Зависимость, которую
использует оценщик на основе материалов сайта Статриэлта, имеют свои ограничения по

диапазону площадей. Впе данного диаIIазоfiа использование зависимостей не обосновано.
Оценщик не обосновzrл rтрименимость данной зависимости дJш площадей объекта оценки и
аналогов.



3. Нарушен п. 15 Федеральпого стандарта оценки "ОтчеТ об оценке (Фсо VI)''o
СОГлаСно котороМу: кПеречень dокулленmов, uспользуемьш оценu4uколl u усmанавлuваюlцuх
колuчесmвенньlе u качесmвенные харакmерuсmuкu объекmа оценкu, Поdmверэюdенuе полученноЙ uз
BHeu,lH\,|x uсmочнuков uнфорл,tацuu, указанноЙ в поdпункmе 2 пункmа 2 насmояulеzо феdеральноZо
сmанdарmа оценкu, dолэtсно бьtmь выполнено слеdуюtцuл,t образолt:

в вudе ссьlлок на uсmочнuкu uнфорл,tацuu, позволяюu,!uх udенmuфuцuроваmь uсmочнltк
uнфорлчtацuu u опреdелurпь dаmу ее появленuя (публuкацuu) uлu поdzоmавкu. В часmносmu, в оmчеm
об оценке включаюmся прял4ые ссылкu на сmранuцы сайmов uнфорл,tацuонно-
mелекол4лlунuкацuонной сеmu "Инmернеm", на коmорых разJиеu4ена uнформацuя, а mакэtсе

реквuзumьl uспользуе]иых dокупtенmов u futаmерuалов (напрulwер, uсmочнLlк, названllе uзdанu,я,
названuе сmаmьu, свеDенuя об авmоре u dаmа uлu перuоd опублuкованuя),,

в Bude JиаmерuсLпов u копuй dокуменmов, uнформацuонньtх uсmочнuков, Komopble с вьlсокой
верояmносmью неdосmупны uлu 14о?уm бьtmь в буdуtцел,t неdосmупны, в часmносmu, по прuчuне
uзJ|,лененuя эmой uнфорлtацuu uлu аdреса сmранuцы в uнфорлtацuонно-mелекомлlунuкацuонной сеmu
"Инmернеm", оmсуmсmвuя uнфорлwацuu в оmкрьlmол4 dосmупе (напрuлчлер, uнформацuя,
преdосmавленная заказчuкоht оценкu) лuбо dосmуп к коmорыJй проuсхоdum на плаmной основе,,
mакое раскрьtmuе uнформацuu 0елаеmся с учеmо]чl оеранuченuй, связанньtх с
конфudенцuальносmью uнфорллацuu, D.

3.1 Копии скриншотов объявлений представлены только для ztналогов (стр.79-В0) которые
были использован в расчетах..Щля других аналогов, представленных в анализе рынка (стр. 43-45)
скриншоты отсутствуют, что не позволяет подтвердить их характеристики.

Вывод: Представленный отчет выполнен с нарушениями требований законодательства и
методологии оценочной деятельности, в связи с чем определеннаrI оценщиком стоимость не
является действительной рыночной стоимостью оцениваемого земельного участка.

Голосовали за устЕIIIовление кадастровой стоимости в размере рыночной стоимости:

члены Комиосии Заlпротив
Киямов А.А. против
Сабирзянов Р.Р против
Зяббаров Р.Н против
ЛИСИЧКИН А.В против
Хаматов Ф.Х. против
Гаврилова Ю.В против

По результатам голосования Комиссией вынесено решение:
отклонить з€uIвления ООО <Научно-производственнаJI фирма <Интекс-I_{ентрD о IIересмотре

результатов определения кадастровой стоимости объектов недвижимости с к.н.
16:50:000000:10664, 16:50:080405:1 по основанию установления рыночной стоимости в связи с
вьUIвленными замечаниями.

СЛУШАЛИ:
Киямова А.А., который подвел итоги заседания Комиссии и объявил заседание закрытым.

Председатель Комиссии / А.А.Киямов /


