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протокол лъ 58
заседания членов комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой

стоимости при Министерства земельных и имущественньш отношений Республики
Татарстан

г.Казань << 29 >> декабря 2025 года
14 ч. 00 мин.

Место проведения:г.Казань, ул.Вишневского, д.26,каб.З09, в формате видеоконференции.

членьt Колluссuu:

Председатель Комиссии Киямов Алмаз Ахтямович Заместитель министра
земельЕьIх и
имущественньж отношений
Республики Татарстан

Секретарь Комиссии Файзрахманов Рустем
вакилович

Начальник отдела
правового обеспечения
кадастровых отношений
Министерства земельньIх и
имущественных отношений
Республики Татарстан

Зяббаров Равиль Нилевич Заместитель Еачальника отдела кадастровой
оцеЕки недвижимости Управления
Федеральной службы государственной

регистрации, кадастра и картографии по
Республике Татарстан

Гаврилова Юлия Викторовна Главный советник отдела шо обеспечению
деятельности Уполномоченного по защите
гIрав предпринимателей при Главе (Раисе)
Республики Татарстан

Сабирзянов Рэнальд Рашитович Заместитель руководителя ГБУ кЩентр
государственной кадастровой оценки>

LIленьl Кол,tuссuu:



Лисичкин Андрей Викторович Предотавитель Национального
оценочной деятельности

совета по

Хаматов Фарит Хамзович Заместитель Еачальника юридического
управления Ассоциации <Совет
муниципальных образований Республики
Татарстан>

ПрuсуmсmвуюIцuе на засеdанuu Комuссuu u не являюu4uеся членаJчrulКомuссuu:
Заявитель : Ее присутствовал.

ПОВЕСТКА ЗАСЕДАНИЯ:
1. Рассмотрение заrIвлеЕия ООО УК <Апекс>> о пересмотре результатов определения

кадастровой стоимости объектов недвижимости:
- с к.н. 16.50'.250254|4, |6:50:250254:15, 1б:50:250254:278, 16:50:250254..279,

|6:50:250254:280, |6:50:250254:28t, l6:50:250254:282, 16:50:250254:283, t6:50:250254:284,
16:50:250254:285, t6:50:250254:286, 16:50:250254:287, 16:50.250254.,288, t6:50:250254:289,
16:50:250254:290, 16:50:250254:29t, 16:50:250254:294, 16:50:250254:295, 16:50:250254:296,
16:50:250254:297, 16:50250254:300, 1650250254:301, 16:50'250254,,З02, 1,6:50:250254:З03,

t6:50:250254:304, 16:50:250254:306, |6:50:250254:З07, 16:50:250254:292, 16:50:250254:293,

16:50:250254:298, 16:50:250254:299, 16:50:250254:305, расположенньж по адресу: г.Казань, ул.3-я
Кленовая, по основанию установления их рынQчной стоимости.

2. Ана-тrиз поступивших документов.
3. Обсуждение.
4. Приняти9 решеIrия.

СЛУШАЛИ:
Киямова А.А., которьй открыл заседаЕие комиссии и сообщил, что присутствуют большинство
членов Комиссии, объявил о правомочности и продолжеIIии проведения заседания.

Информация
о заявителе

Кадастровый Л} объекта недвижимости, в
отношении которOго оспвриваются результаты

определения кадастровой стоимости

Основания, по которым подано
заявление

ооо Ук <<Апекс>>

16:50:2502 54:Т4, |6:50:250254: i 5,
I 6:50 :25025 4:27 8, | 6:50 :25025 4:27 9,
\ 6:50 :25025 4:280, | 6:50 :25025 4:28|,
1 6 : 50 :25 02 5 4:282, t 6:50 :25025 4:283,
I 6:50 :250254:284, | 6:50:25025 4:285,
| 6:50 :25025 4:286, l 6:50 :25025 4:287,
I 6:5а :25025 4:288, | 6:50 :25025 4 :289,
t 6:50 :25025 4:290, 1 6 : 50 :25 02 5 4:29 I,
l 6:50 :25025 4:29 4, 1 6 : 50 :25 02 5 4:29 5,
16:50 :25025 4:296, 1 6:50:250254:297,
16:50250254:300, 1 6:50:250254:30 1,

1 6:50:2502 54:302, 1 6:50:2502 54:ЗOЗ,
1 6:50:2502 54:З04, 1 6:50:250254:3 06,
| 6:50 :25025 4:З07, 1, 6 :50 :25025 4:292,
I 6:50 :25025 4:29З, 1 6 : 5 0 :25 02 5 4:298,
l 6:50 :25025 4;299, 1 6 : 50:25 0254 : З 05

установл9ние в отношении
объектов недвLDкимости их

рыночной стоимости на дату,
по состоянию на которую
установлена кадастровtul

стоимость

РАССМОТРЕЛИ:
Заявление о пер9смотре кадастровой стоимости, поQтупившее в комиссию t8.12.2025

(вх. Nч 53465) от ООО УК кАпекс>.



Заявитель является собственником объектов недвижимого имущества с кадастровыми
номерами \6:50:250254:t4, 1650.'250254:15, 16:50:2502 54''278, 16:50:250254:279, |6:50:250254:280,
|6:50:250254:281, t6:50:250254:282, t6:50:250254:28З, t6:50:250254:284, l6:50:250254:285,
1650250254:286, 16:50:250254:287, t6:50:250254:288, 16:50:250254:289, t6:50:250254:290,
16:50:250254:29I, 16:50:2502 54:294, 16:50:250254:295, t6:50:250254:296, 16:50:250254:297,
1,6:50:250254:300, 16:50:250254:301, |6:50250254:З02, 16:50:250254:303, 16:50:250254:304,
16:50:250254:306, 16:50:2502 54:307 , 16:50:250254:292, |6:50:250254:29З, 16:50:2502 54:298,
|6:50:250254:299, 16:50:250254:305, расположенных lrо адресу: Республика Татарстан, г.Казань,

ул.3-я Кленовая.
КадастроваJI стоимость земельных у{астков утверх(дена распоряжением Министерства

земельных и имущественньж отношений Республики Татарстан от 02.|2.2022 Nч 3733-р кОб
утверждении результатов государственной кадастровой оценки земельньD( участков,
расположенных на территории Республики Татарстан>.

Рыночная стоимость земельньIх участков определена согласно отчету от 05.11.2025
М 09/2025 кОб оценке рыночной стоимости земельньж участков)), выполненному оценщиком
Зайцевой Юлией Александровной (член Саморегулируемой организации оценщиков кСоюз
кФедерация Специалистов Оuенщиков>).

L 16:50:250254:14 26 584 20t,07
L9 4t1,875,00

27

2 16:50:250254:15 6 749 801,52
4 154 з75,00

з8

э 16:50:250254:278 6 626 862,86
4 966 940,00

25

4 16:50:250254:279 8 904 849,70
6 779 520,00

24

5 16:50:250254:280 з4 855 560,61
24 989 500,00

28

6 16:50:250254:281 8 9з4 042,54
6 803 060,00

24

7 t6:50:250254:282 зб 5720зз,2L 2628t 000,00
28

16:50:250254:283 44 582з62,9з
з2047 650,00

28

9 t6:50:250254:284 86 381 зз9,з4
58 061 100,00

зз

10 16:50:250254:285 45 468 з84,52
з0 729 500,00

з2

11 16:50:250254:286 26 788 876,95
2L727 420,00

19

t2 16:50:250254:287 25 2з9 848,09
20 4з2 720,00

19

1з 16:50:250254:288 t9 527 813,02
15 418 700,00

2t

14 16:50:250254:289 20 581 478,05
74 522 250,00

29

15 16:50:250254:290 25 924 532,69
21 016 512,00

19

16 16:50:250254:291 з7 t92 080,76
26 666 400,00

28

L7 16:50:250254:294 з0 з09 408,29
19 071 850,00

з7

6



18 16:50:250254:295 18 983 507,з9
L5 L24 450,00

20

19 16:50:250254:296 9 559 826,3з
7 з44 480,00

2з

20 16:50:250254:297 44 050 58з,58
зt924 650,00

28

2L 16:50:250254:300 27 859 195,55
2!7tз 296,00

22

22 16:50:250254:301 54 981 248,88
40 569 500,00

26

2з 16:50;250254:З02 2з 204 357,зt
18 490 670,00

20

24 16:50:250254:30З 18 915 402,92
t4 768 996,00

22

1Е 16:50:250254:304 18 185 з55,50
14 053 з80,00

2з

26 16:50:250254:З06 10178 з2t,7t
7 8з1 758,00

23

27 16:50;250254:З07 з4 274 648,54
24 487 250,00

29

28 16:50:250254:292 з0 9з0 077,tз
21 566 000,00

30

,а 16:50:250254:29З 2з 078 7tз,зt
t7 949 250,00

22

з0 16:50:250254:298 17 530 784,з5
tз 72з 820,00

22

31 16;50;250254:299 87 775 2t2,76
64 111 700,00

27

з2 16:50:250254:З05 t8 572 456,01
14 206 з90,00

24

ВЫСТУПИЛИ:
Сабирзянов Р.Р. сообщил, что в ходе анЕrлиза отчета от 05.11.2025 м 09/2025 вьцвлено

следующее:

N9

лlп объект кадастровый Jф Месторасположение
Категория /

вид
использования

Площадь,
кв.м.

Кадастровая стоимость,
руб,

Заявлена рыночнаJI
стоимость, руб,

всего
за1
кв.м.

(округл)
всего

за1
кв.м.

(округл)

1
земельный

}ц{асток
16:50:250254:14

местоположение
устаЕовлено
относительЕо
ориентира

расположсццого в
границtй у.{астка.
Почтовый црес

ориентира:
Республика

Татарстая, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кпеновая.

Земли
населенных

пунктов / Под
зданшl и

сооружениJI
предприJ{тия

9 135 26 584 201,07 2 910,15 19 4l 1 875 2 l25

2
земельныи

ччасток
l6:50:250254:15

местоположение
установлено
относительно
ориеЕтира

располож9нного в
границzж участка,
Почтовый адрес

Земли
населенных

гryнктов / Пол
зданLUt и

сооружсция
предцриятия

1 955 6,749 801,52 3 452,58 4 |54 з75 2 |25



ориентира:
Республика

Татарстан, г Казаньо
Советский район,

3-я Кленовая.

J
земельный

участок
l6:50:250254.2'78

местоположение
устtшовлено
относительно

ориентира,
расположеЕного в
границах rrастка.
Почтовый адрес

ориентира:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

.Земли
насепенЕых

пунктов / Под
зданшI и

сооружеЕиrI
предпри,IтиJI

2 110 6 626 862,86 3 140,69 4 966 940 2 з54

4
земельный

участок
l6:50:250254.2'79

местоположение
уатаЕовлено
относительно
ориентира

распопоженного в
границах у{астка.
Почтовый адрес

ориентира;
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
насепенных

пунктов / Под
зданшI и

сооружения
предприятия

2 880 8 904 849,70 3 091,96 6 779 520 2 з54

5
земельный

участок
16:50:250254:280

местоположение
установлено
относитепьно

ориентираз

расположенЕого в
граЕицах rIастка.
Почтовый адрес

ориентира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кпеновая.

Земли
населýнньж

пунктов / Под
здаЕиJl и

сооруженlбI
прсдпршIтиrI

12 l90 34 855 560,б1 2 859,36 24 989 500 2 050

6
земельныи

ччасток
|6:50:250254,281

местоположение
установлено
относительно

ориентира,

расположенного в

!раЕицах rIастка.
Почтовый адрес

ориентира:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пунктов / Пол
зданияи

сооружениlI
предпр}UIтиJI

2 890 8 934 042,54 3 091,36 б 803 0б0 2 з54

,7 земельпый
yIacтoк |6:50:250254:282

местоположение
установлено
относительно
ориентира

расположенного в
границах rIастка.
Почтовый адрес

ориентира:
Роспублика

Татарстан, г Казапь,
Советский район,
ул. 3-я кленовая.

Земли
населенных

пунктов / Под
зданшI и

СООРУЖСНIIJI

ПРеДПРИJIТIUI

12820 36 512 0зз,21 2 852,7з 26 281 000 2 050

8
земепьный

участок
16:50:250254:283

местоположение
установлено
относительно

ориеЕтира,
расположенного в
границflх участка.
почтовый адрес

Земли
fiас9лснцьж

пунктов / Под
зданиJI и

сооружеЕIиll
предприIIтиJI

15 бзз 44 582 362,9з 2 851,81 32041 650 2 050



ориентира:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Советский район,

3-я Кленовая.

9
земельный

участок
16:50:250254.284

местоположение
уст{lновлено
относительно

ориеЕтира,
расположеЕного в
границtlх }п{астка.
Почтовый адрес

ориеЕтира:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Советский рйон,
ул. 3-я Клешовая,

Земли
населенных

пунктов / Под
зданиJI и

coopРKeHlбI
предпр}UIтиII

30 900 86 381 339,34 2,195,5l 58 061 100 l 879

l0 земельныи
ччасток

l6:50:250254:285

местоположение
устtш{овлено
относительно

ориентира,
расположенuого в
границах yracтKa..
fIочтовый адрес

ориентира:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пункгов / Пол
зданшI и

сооружеЕия
прсдприятиrI

14 990 45 468 384,52 з 0з3,25 30 729 500 2 050

11
земельный

ччасток |6:50:250254:286

местоположение
устаЕовлено
относительно

ориентира,

распоjlожgнцого в
границах у{астка.
Почтовый адрес

ориентира:
Ресгryблика

Татарстан, г Каза:rь,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населешных

пунктов / Под
здан!ш и

сооружениrl
предприlIтия

9 2з0 26,188 876,95 2 902,37 21,]27 420 2 з54

12
земельныи

участок
|6:50:250254',28'7

местоположение
установлеItо
относительно
ориентир4

расположеЕного в
rрапицах ylacтKa,
Почтовый адрес

ориентира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовм.

Земли
населенных

пунктов / Пол
зданиlI и

сооружениrI
предпр}UIтия

8 680 25 2з9 848,09 2 901,82 20 432 720 2 з54

13
земельный

ччасток
16:50:250254:288

местоположение
установлецо
отIlосительЕо

ориентира,

расположеЕного в
грашицtй участка.
Почтовьтй адрес

ориентира:
Ресrryблика

Татарстан, г Казань,
Советский райои,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
паселенных

пунктов / Под
зданиJI и

сооружениlI
ПРСДПРИ,IТIФI

6 550 |9 527 81,3,02 2 98|,з5 15 418 700 2 з54

|6:50:250254:289

местоположение
установлено
относительно
ориентирц

расположенного в
границах участка.
Почтовый адрес

Земли
шаселеншых

пунктов / Под
зданиJI и

сооружениrI
предприjIтиJI

6 8з4 20 58l 478,05 3 011,63 14 52z 250 2 |25l4 земельный

участок



ориентира:
Рссrrублика

Татарстан, г Казань,
Советский район,

3-я

l5 земельный
у{асток

16:50:250254:290

местоположение
устtlllовлено
относительно
ориеЕтира

расположеЕного в
границtlх }ц{астка.
Почтовый адрес

ориентира:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул, 3-я Кленовая.

Земли
населенньж

пlъкгов / Под
здаЕrUI и

COOPYЖеHLIJI

предприятия

8 928 25 924 532,69 2 903,73 21 0Iб 5l2 2 з54

16
земельный

ччасток |6:50:250254:291

местоположение
установл9но
относительно
ориеитира

расположеЕного в
границtй у{астка.
Почтовый здр9с

ориентира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Совотский район,
ул, 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пунктов / Под
зданиJI и

сооружOниlI
предприятия

13 008 37 l92 080,76 2 859,|7 26 666 400 2 050

17
земельный

участок
|6:50:250254.'294

местоцоложение
устаповлено
относительно
ориентира

рааположеннOго в
границах )цастка.
Почтовый адрес

ориентира:
Республика

Татарстал, г Казаньо
Совчтский район,
ул, 3-я Кленовая,

Земли
населенных

пунктов / Под
здаЕиJI и

сооружениJI
предпрruшиll

l0 150 30 309 408,29 2 986,15 19 07l 850 1 879

18
земельный

ччасток
l6:50:250254:295

местоположепие
установлено
отЕосительно

ориентира,
расположенного в
границах у{астка.
Почтовый адрес

ориептира:
Ресггублика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовм.

Земли
населенных

пунктов l Под
зданшI и

соорркеншI
предприlIтIrrI

6 425 l8 983 507,з9 2 954,63 15 |24 450 2 з54

19
земельный

у{асток
l6:50:250254'.296

местоположение
установлецо
относительно

ориентира,
расположенного в
грfiIIицах участка.
Почтовый адрес

ориентира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Совчгский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
нас9ленных

rц.нктов / fIол
зданшI и

сооружениrI
предпршIтIUI

з 120 9 559 826,3з 3 0б4,05 7 з44 480 2 з54

20
земельный

участок
16:50;250254:291

местоположение
установлено
отноQительно
ориецтира

расположенного в
границах rracтKa.
ГIочтовый адрес

Земли
населенньtх

пункгов / Под
здапиlI и

сооружения
предприятия

15 573 44 050 583,58 2 828,65 зl 924 650 2 050



ориеЕтира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский рйош,

3-я Кленовая.

2l земельный
участок

16:50;250254:300

местоположение
установлено
отIlосительно
ориентира

расположеЕного в
гРil{ицах )л{астка.
Почтовый адрес

ори9нтцра:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Совсгский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пунктов / Под
зданшI и

сооружеuиrl
предприlIтиrI

9 224 27 859 195,55 3 02о,29 21 71з 296 2 354

22
земельный

ччасток
16:50:250254:301

местоположение
установлено
относительно
ориýнтира

расположеЕного в
граяицчlх }пrастка.
Почтовый адрес

ориентира:
Республика

Татарстан, г Казаньо
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенцых

пунктов / ГIод
здаЕия и

сооружециlI
предприятиJI

19 790 54 981 248,88 2,7,78,2з 40 5б9 500 2 050

23
земельцый

участок
16:50:250254:302

местоположение
установлено
отЕосительно

ориентира9

расположенного в
грашицах у{астка.
Почтовый адрес

ориентира:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Совотский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенr]ых

пунктов / Пол
здаЕшt и

сооружениrI
предприятия

7 855 23 204 357,3l 2 954,09 18 490 670 2 з54

24
земельный

участок
16:50:250254:303

местоположешие

устаIlовлено
относительно

ориентира,
распопоженного в
границах r{астка.
Почтовый адрес

ориентира:
Ресrryблика

Татарстан, г Казань,
Совотский рйон,
ул. 3-я Клеповая.

Земли
населенЕых

пунктов / Под
зданш{ и

сооружен}UI
предприятия

6 2,74 |8 9l5 402,92 3 014,89 |4,768 996 2 354

25
земельцый

участок
16:50:250254:304

местоположение
установлено
относительно

ориентира,
расположенного в
Границах )л{астка.
Почтовый адрес

ориентира:
Республика

Татарстал, г КазаЕь,
Совсгский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенЕых

пункгов / ГIод
зданIUI и

сооруженшI
цредприятия

5 970 18 185 355,50 3 046,12 14 05з 380 2 з54

)6 земельный
ччасток l6:50:250254306

местоположение
установлено
относительно

ориентира,
расположенного в
границах r{астка.
почтовый адрес

Земли
населенfiых

пунктов / Под
зд€ltlиll и

сооружеЕиlI
предприятлUI

з 327 10 178 321,71 3 059,31 7 831 758 2 354



ориеЕтира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский район,

3-я Кленовая.

27
земельный

участок
16:50:250254:307

местоположение
установлецо
отцосительно
ориентира

расшопоженного в
граfiицах r{астка.
ГIочтовый адрес

ориентира:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3.я Кленовая,

Зсмпи
населенньж

пунктов / Пол
зданиJI и

сооружениJI
ПРеДПРИJIТIUI

1l 945 34 274 648,54 2 869,з7 24 487 250 2 050

28
земельный

участок
|6:50:250254:292

местоположение
устаЕовлено
отЕосительно

ориентира,
расположенного в
границах у{астка.
Почтовый адрес

ориеЕтира:
Рссгryблика

Татарстан, г Казаяь,
Советский рйон,
ул. 3-я кленовая.

Земли
Еасепенпых

лунктов / Под
зданияи

сооружения
предпр}fiт}UI

10 520 30 930 077,1з 2 940,12 21 566 000 2 050

29
земельный

участок
l6:50:250254',293

местоположение
установлеЕо
относительно

ориентира,
расцоложенного в
границах rIастка.
fIочтовый ацрес

ориеЕтира:
Республика

Татарстано г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенньй

пунктов / Под
зданшI и

сооружениJI

цредIIриятия

7 625 23 078,7lз,3| 3 026"72 |7 949 250 2 з54

з0
з9мельныи

ччасток
16:50:250254:298

местоположение
установлено
относительЕо

ориентира,
располохенного в
границах участка.
Почтовый адрес

ориснтира:
Ресгтублика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
шаселенных

пунктов / Под
здания и

сооружениlI
предприrtтиJI

5 830 17 530 784,35 3 007,00 lз 723 82о 2 з54

зl земельный

участок
|6:50:250254:299

местоположение
установлецо
относительно
ориентира

расположенного в
границtlх }п{астка.
Почтовый адрес

ориентира;
Реогrублика

Татарстано г Казань,
Советский район,
ул. з-я кленовая.

Земли
нассленных

пунктов / fIол
здаfiIбI и

сооружениrI
предприJIтиjI

31 274 87 775 212,76 2 806,65 64 11l 700 2 050

з2
земельный

участок
l6:50:250254:305

местоположение
установлено
относительЕо

ориентирц
расположенного в
границах утастка.
Почтовый адрес

Земли
населенных

пунктов / Под
здания и

сооружениlI
предприlIтиlI

б 035 18 572 456,0l 3 077,46 14 20б 390 2 з54



ориентира:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Советский район,

3-я Кленовая.

1. Нарушен п. 22в Федерального стандарта оценки N 7, согласно которому (ири
провеdенuu оценкu dолэtсньl бьtmь опl.tсаньl объем dосmупньtх оценu4uку рыночньti DaHHbtx об
объекmах-анаJlоzах u правuла uх оmбора dля провеdенuя расчеmов. Использованuе в расчеmах лt]l,ttь
часmu dосmупньtх оценlцuку объекmов-аналоzов 0олэtсно бьtmь обосновано в оmчеmе об оценке).

1.1 На с.94-96 приведены данные о ценах предложений в количестве 10 единиц объектов -
аналогов. .Щля дальнейших расчетов были использованы 3 аналога (с.112).

ПРи выборе аналогов оценщик не указал по каким коЕкретно ценообразующим фактораrr.t
были выбраны представпенные в обзоре аналоги. Оценщик ограничился комментарием <<вьtбран в
качесmве аналоzа>> (Таблица 11-1, с. 94).

По данным ГБУ ЦГКО в г. Казани за период с 06.01 .2020 ло 02.12,2021 было обнаружено
26 объявлений о rrродаже земельных rIастков производственного нtLзначения с удельной
стоимостью от 1 738 22 5ll /кв.м.

лъ
пlп

[ата
объявления

Кадастровый
номер ЗУ Разрешенное использование Щена, руб.

Площадь
объекта

кв. м

Щена за 1

кв.м.

1 06,01.2020 16:50:080102:60 Склады (9-й вид) 27 000 000,00 8 227,00 3 281,88

2 16.01.2020 |6:50:2205З2:399 длJI рtlзмещен}ш склада (код :6.9) 4 840 000,00 2l5,00 22 5|1,63

J 07.03.2020 16:50: l70604:240
Под здания и сооружеIIиJI
производственной базы 7 500 000,00 2 500,00 3 000,00

4 16.08.2020 16;50:260108:3 склады 7 500 000,00 4 314,00 1 738,53

5 10.09.2020 |6:50:170604.227
Под здания и сооружениJ{
производственной базы l0 200 000,00 3 400,00 3 000,00

6 2,7.|0.2020 l 6:50:200 l06:1047

производственцые и промышленные
предприrIтия V класса опасности (здание
No44) (кол 6.0-производствецЕаJI

деятельность: размещение объекгов
кагIитального строительства в цеJUIх
добычи недр, их переработки,
изготовления вещей промышленным
способом 3 500 000,00 7|7,00 4 881,45

28.10.2020 16:50:01 1703: l Под складское здание 14 990 000,00 l 040,00 14 41з,46

8 з0.10.2020 l6:50:290l01:104 Производственное предприJIтие l0 200 000,00 2 020,00 5 049,50

9 21.1\.2020 16:50:09060l:52
под административно-бытовым и
производственным зданиями 10 000 000,00 1 302,00 ,7 

680,49

10 12.12.2020 1 6:50:1 70604:240
Под здаrrия и сооружениJI
производственной базы 8 l00 000,00 2 500,00 3 240,00

l1 06.01.2021 16:50:05021 l:6l2 Под складские зданшI и аооружения 22 924 000,00 4 1б8,00 5 500,00

12 l1.01.2021 l6:50:080120:t 47 нежилое промышленное здание 4 300 000,00 594,00 7 239,10

lз l1.01,2021 16:50:230l02;93

Под здания и сооружения
административно-производственного
назначения ,11 з12 878,00 l2з2,00 9 182,50

14 12,0|,202l 1 6:50:080 120:148 нежилое промышленное здание 7 200 000,00 1 760,00 4 090,90

l5 l5.01"2021 |6:50:2|0202:234 ПроизводственЕые и промышленные
предпрLIJIтI,ш V класса опасности;

28 000 000,00 l4 921,00 l 876,50



склады; административные офисы

Анализ рыцка, rrриведенЕый Оценщиком, не полный. Выбор аналогов из нижнего ценового
сеIмента от 1 876,55 руб./кв.м до 4 З75,53 руб./кв.м.(Таблица I4-2, с, ll2).

2. Нарушен п. 22 б Федерального Стандарта Оценки J\b 7, согласно которому: ((...6

качесmве объекmов-аналоZов uспользуюmся объекmьt неOвuэюultцосmu, коmорые оmносяmся к
оdнолtу с оценuваел4ьtJчI объекmо*t сеzл4енmу рынка u сопосmавulчrы с HltJvl по ценообразуоlцuп4
факmорам. Прu эmол,t dля всех объекmов неdвuэtсuлаосmL!, включая оценuваел4ьtй, ценообразованuе
по касtсdол,tу uз указанньtх факmоров dолсtсно бьtmь еduнообразнып4,,,>>,

2.1 Ряд объектов оценки располагает железнодорожной веткой. Оценщик не учел данное
отличие в расчетах (с.|32, с.|34, с.lЗ6, с.lЗ8, с.141, с.151, с.155, c.t57, c.I79).

16 20.01.2021 16:50:23010l:101 под производствецное здание 30 000 000,00 з 004,00 9 986,70

|,7 08.02.2021 16:50:200l06:604 под производственнуто базу 20 000 000,00 2 642,00 7 570,00

18 06.03.202l 16:50:1 10207:l25
,Щля строительства производственной
базы 23 000 000 з 947,00 5 827,20

19 06.04.202l lб:50:080118:614
под здания и сооружения производства
Na2 180 000 000,00 10 126,00 l7 776,00

20 22.06.2021 16:50:01l723:3б7 IIод авторемонтные предприJIтIrl 21 000 000,00 l 4l1,00 l4 883,10

21 25,0,7.202| l6:50:000000:55l4 yracToк, занимаемый причалом 46 000 000,00 ll 134,00 4 131,50

22 06.08.202l 16:50:З 10203:396

производствеЕные и промышпе}Iцые
предпршIтиJI II, Ш, ry кпассов опасцости
(код б.6 - строительнtul
промышленность; размещение объектов
капитального строительства
преднаj}наченных дJUI производства:
строительньж материалов (кирпичей,
пиломатериалов, цемеЕта крепежньIх
материалов), бытового и строительного
газового и саптехнического
оборулования, лифтов и подъемников,
столярной продукции, сборньrх домов
или их частей и тому подобной
пролукчии) 15 500 000,00 8 291,00 1 869,50

2з 29.08,202l l б:50:080420:438
здания и соор},)кеншI производствеЕного
предприlIтия 23 000 000,00 l 55б,00 14 781,50

24 13.09.2021 16:50;000000:1 8 158

под размещение производственньй
объектов 55 200 000,00 3 807,00 14 499,60

25 25.|0.202| 16:50:28010l:1334
под размещение производственных
зданий и сооружений 23 200 000,00 3 126,00 7 421,60

26 02.12.2021 1б:50:05021 1:61l Под складские зданшI и сооружения 12 000 000,00 2179,00 5 507,10

минимчм 1 738,53

максимчм 22 511,63

среднее 7 728,45
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вывод: Представлепный отчет выполнен с нарушениями требований законодательства и
МеТОДОЛОГИИ ОЦеНОЧЕоЙ ДеЯтельности, в связи с чем определеннаJI оценщиком стоимость не
являетсЯ действительной рыночной стоимостЬю оцениваемьIх земельньIх участков.

Голосовали за установление кадастровой стоимости в размере рыЕочной стоимости:

члены Комиссии За/протцв
Киямов А.А. против
Сабирзянов Р.Р. против
Зяббаров Р.Н. против
Гаврилова Ю.В. против

По результатаIчI голосования Комиссией выЕесено решение:
откJIонить заJIвление ооо уК кАпекс> о пересмотре результатов оIIределения кадастровой

стоимости объектов недвижимости по основанию установления рыночной стоимости в связи с
вьUIвленными зап{ечаниями.

СЛУШАЛИ:
Киямова А.А., который подвел итоги заседания Комиссии и объявил

Председатель Комиссии / А.А.Киямов /

,",Bulкiýx ЩlвLа*,{;Ъ,irьО *
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закрытым.


