
МИНИСТЕРСТВО
ЗЕМЕJЬНЫХ И

ИМУЩЕСТВЕННЫХ
отноrrIFIшЙ

РЕСПУБJШКИ ТАТАРСТАН
улшlа Вишневского,

дом 26, город Казань , 42004З

ТАТАРСТАН
РЕСПУБJIИКАСЫrЪIЦ

)цI4р hэм моJIкэт
МОНОСОБОТЛЭРЕ
МИНИСТРJЫГЫ

Вшшrевский )фамы,
26-нчьl йорт, Казан шэhаре, 42004З

Телефон: (84З)221-40-83, факс: (84З)2З6-27-71. E-mail: mzio@tatar.ru, сайт: http://mzio.tatarstan.ru

На Ns

Nъ

от

рЕшЕниЕ J\& 83
об отклонении заявления о пересмотре кадастровой стоимости

г.Казань

Место проведения: г.Казань, ул.Вишневского, д.26,ка6.З09, в формате видеоконференции

ПРИСУТСТВОВАЛИ:
Членьt Кол.tuссuu:

<< 29 >> декабря 2025 года
14 ч. 00 мин.

Председатель Комиссии Киямов Алмаз Ахтямович Заместитель министра
земельЕьIх и
имуществоIIных отношений
Республики Татарстан

Секретарь Комиссии Файзрахманов Рустем
вакилович

Начальник отдела
rrравового обеспечения
кадастровьж отношений
Министерства земельЕьж и
имущественных отношений
Республики Татарстан

Зяббаров Равиль Нилевич Заместитель начальника отдела кадастровой
оценки недвижимости Управления Федеральной
службы государственной регистрации, кадастра
и картографии по Республике Татарстан

Гаврилова Юлия Викторовна Главный советник отдела по обеспечению
деятельности УполномочеЕного по защите
прав предтrринимателей при Главе (Раисе)
Республики Татарстан

Сабирзянов Рэнальд Рашитович Заллеститель руководителя ГБУ кЩентр
государственной кадастровой оценки>

Представитель Национального совета
оценочной деятеJIьности

поЛисичкин Аrдрей Викторович

заместитель
управления

начальника
Ассоциации

юридического
кСовет

Хаматов Фарит Хамзович



муниципttльных образований Республики
Татарстан>

Прuсуtпсrпвуюu4uе на засеdанuu Комuссuu u не являюlцuеся членаfulu Кол,tuссuu:
Заявитель: Ее присугствовtlл.

ПОВЕСТКА ЗАСЕДАНИЯ:
1. РассмотреЕие заrIвлеЕия ООО УК кАпекс> о поресмотре результатов опредепения

кадастровой стоимости объектов недвижимости :

- с к.н. t650250254l4, 16:50:250254:15, 16:50:250254:278, |6:50..250254:279,

16:50:250254:280, |6:50:250254:28t, t6:50:250254:282, |6:50:250254:28З, 16:50i250254:284,
|6:50:250254:285, l6:50:250254:286, t6:50:250254'287, l6:50:250254:288, t6:50:250254:289,
16:50:250254:290, 16:50:250254:29t, 16:50250254294, Т6:50:250254:295, 16:50:250254:296,
t6:50:250254:297, 1650250254:300, 1650.,250254:301, |6:50:250254:З02, |6:50:250254:303,
t6:50:250254:304, |6:50:250254:306, 16:50:250254:З07, l6:50:250254:292, l6:50:25a254:293,
16:50:250254:298, 1,6:50:250254:299, 16:50:250254:305, расположенных по адресу: г.Казань, ул.3-я
Кленовая, по основанию установления их рыночной стоимости.

2. Анализ поступивших документов.
3. Обсуждение.
4. Принятие решеция.

СЛУШАЛИ:
Киямова А.А., который открыл заседание комиссии и сообщил, что IIрисутствуют большинство
членов Комиссии, объявил о правомочности и продолжении проведения заседания.

Информаuия
о заявителе

Кадастровый Л} объекта недвижимости, в
отношении которого оспариваются результаты

определения кадастровой стоимости

Основания, по которым подано
заявление

ооо Ук <<Апекс>>

l 6:50 :25025 4:| 4, I 6:50 :250254 : 1 5,

l 6:50 :25025 4:27 8, I 6:50 :25025 4 :27 9,
| 6:50 :25025 4:280, 1 6:50 :25025 4 :281,,

I 6:50 :25025 4:282, l 6:50 :25025 4:28З,
l б :50 :25025 4:284, 1, 6:50:25025 4:285,
16:50 :25025 4 :286, l 6:50:25025 4:287,
I б :5 0 :25025 4 : 28 8, I б :50 :25 025 4 :289,
1 6:50:2502 54:290, 1 6:50:2502 54:29l,
| 6:50 :25025 4:29 4, | 6 :50 :25025 4 :29 5,

| 6:50 :25025 4 :29 6, t 6:50 :25025 4:297,
| 6:50 :250254 :3 00, t 6:50 :250254 ; 3 0 1,

| 6:50 :25025 4 :302, Т 6:50 :25025 4:3 0З,
I 6:50 :25025 4 :З04, l 6:50:250254 : 3 06,
I 6:50 :25025 4 :З07, l 6:50 :25025 4:292,
t 6:50 :25025 4 :293, |6:50 :25025 4:298,
I 6:50 :25025 4:299, | 6:50 :250254 : 3 05

установление в отношении
объекгов недвижимости их

рыночной стоимости на дату,
по состоянию на которую
установлена кадастров{uI

стоимость

РАССМОТРЕЛИ:
Заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в комиссию 18,|2.2025

(вх" Nэ 53465) от ООО УК кАпекс>.

Заявитель является собственником объектов недвижимого имущества с кадаотровыми
номер,tN{и 16:50'25025414, |6:50:250254:15, l6:50:250254278,16:50:250254:279,16:50:250254:280,
16:50:250254:28l, 16:50:250254.282, 16:50:250254:283, 1650250254..284, 1б:50:250254:285,



16:50:2502 54:286, t6:50:250254:287, 16:50:250254:288, 16:50:2502 54:289, 16:50:2502 54:290,
l6:50:250254:29l, l6:50.'250254:294, l6:50:250254.295, l6:50:250254:296, |6:5О:250254:297 ,
t6:50:250254:300, I6:5a:250254:301, |6:50:250254:302, 1,6:50:250254:303, |6:50:250254:З04,
16:50:250254:306, 16:50:250254:З07, 16:50:2502 54:292, 16:50:250254:293, 16:50:2502 54:298,
16:50:250254:299, |6:50:250254:305, расположенньIх по адресу: Республика Татарстан, г.Казань,
ул.3-я Кленовая.

Кадастровая стоимость земельньIх rIастков утверждена распоряжением Министерства
земельных и имущественных отношений Республики Татарстан от 02.122022 Nч.3733-р кОб
утверждении результатов государственной кадастровой оцонки земельньIх r{астков,
расположенньIх на территории Республики Татарстан>.

Рыночная стоимость земельньIх rIастков определена согласно отчету от 05.11.2025
М 09/2025 кОб оценке рыночной стоимости земельньIх )частков)), выполненному оценщиком
Зайцевой Юлией Александровной (член Саморегулируемой организации оценщиков кСоюз
кФедерация Специалистов Оценщиков>).

1 16:50:250254:14 26 584 20t,o7
19 411 875,00

27

) 16:50:250254:].5 6 749 801,52
4 154 375,00

з8

3 16:50:250254:278 6 626 862,86
4 966 940,00

25

4 76:5о:25О254:279 8 904 849,70
6 779 520,00

24

5 16:50:250254:280 з4 855 560,61
24 989 500,00

28

6 16:50:250254:281 8 934 042,54
6 80з 060,00

24

7 16:50:250254:282 зб 572 03з,21
26 28t 000,00

28

6 16:50:250254:28З 44 582з62,9з
з2047 650,00

28

16:50:250254:284 86 з81 зз9,34
58 061 100,00

зз

10 16;50:250254:285 45 468 з84,52
з0 729 500,00

з2

LL 16:50:250254:286 26 788 876,95
2t727 420,00

19

72 16:50:25О254:287 25 2з9 848,09
?0 4з2720,00

19

1з 16:50:250254:288 t9 527 813,02
15 418 700,00

2t

L4 16:50:250254:289 20 581 478,05
!4 522 250,00

29

15 16:50:250254:290 25 924 5з2,69
21 016 512,00

19

16 16:50:250254:291 з7 t92 080,76
26 666 400,00

28

77 16:50;250254:294 з0 309 408,29
19 071 850,00

з7

18 16:50:250254:295 18 983 507,з9
t5 t24 450,00

20



19 16:50:250254:296 9 559 826,3з
7 з44 480,00

2з

20 16:50:250254:297 44 050 583,58
зt924 б50,00

28

2l 16:50:250254:300 27 859 195,55
2L7tз 296,00

22

7) 16:50:250254:301 54 981 248,88
40 569 500,00

26

2з 16:50:250254:З02 2з 204 з57,3L
18 490 670,00

20

24 16:50:250254:ЗOЗ 18 915 402,92
t4768 996,00

22

25 16:50:250254:304 18 185 з55,50
14 05з 380,00

2з

26 16:50:250254:З06 10178 з21,7t
7 831 758,00

23

27 16:50:250254:З07 з4 274 648,54
24 487 250,00

29

28 16;50:250254:292 з0 9з0 077,tз
21 566 000,00

з0

29 16:50:250254:293 2з 078 7!з,зt
L7 949 250,00

22

30 16:50:250254:298 17 530 784,з5
tз 72з 820,00

22

)I 16:50:250254;299 87 775 2t2,76
64 111 700,00

27

а1 16:50:250254:З05 t8 572 456,01
14 206 390,00

24

ВЫСТУПИЛИ:
Сабирзянов Р.Р. сообщил, что в ходе анаJIиза отчета от 05.11 .2025 J\b 09i2025 вьuIвлено

следующее:

л!
п/п

объекг Кадастровый Nэ Месторасположение
Категория /

вид
использованиrI

Площадь,
кв.м.

Кадастровая стоимость,
руб.

Заявлена рыночная
стоимость. руб,

всего
заl
кв.м.

(округл)
всего

за1
кв.м.

(округл)

1
земельный

участок
16:50:250254:14

местоположение
установлено
относительно

ориентира,
расположенного в
грапицах ylacTкa.
Почтовый адрес

ориецтира:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3,я Кленовая.

Земли
нас9ле}lных

пункгов / Пол
здаIrиJt и

coop}DKeHlUI
цредпри'Iт}UI

9 135 26 584 201,07 2 910,15 19 411 875 2 125

2
земельныи

ччасток
l6:50:250254:l5

местоположение
установлено
относительно

ориеIrтира,

расположенЕого в
границах гIастка.
Почтовый адрес

ориентира:
Роспублика

Земли
Еаселенных

пункгов / Под
здЕlниJI и

соор},)кения
прсдпрLUIт]бI

l 955 6149 801,52 з 452,58 4 154375 2l25



Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

J
земельный

у{асток
16:50:250254.'2'78

мсстоположение
установлецо
относитсльно

ориентира,
рааположеЕного в
грацицах yracTкa,
Почтовый адрес

ориеЕтира;
Республика

Татарстал, г Казань,
Совчгский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
насепенных

цуикгов / Под
здffllul и

сооруженшl
Ередприятия

2 1|0 6 626 862,86 3 140,69 4 966 940 2 з54

4
земельный

участок
1,6:50:250254..219

местоположение
устаIlовлено
относительно

ориештира
расположенного в
границах участка,
Почтовый адрес

ориентира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населеЕных

пункгов / Пол
зданияи

соорук9ниrI
предприятиrI

2 880 3 091,96 6 779 520 2 з54

з4 855 560,61 2 859,зб 24 989 500 2 0505
земельный

участок
16:50:250254:280

местоположение
установлOно
относительно

ориентира,

расположенного в
границах )цастка.
fIочтовый адрес

ориеЕтира;
Ресгтублика

Татарстан, г Казань,
Совстский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пункгов / Пол
здlц{рul и

сооружсниrI
ПРеДПРИJIТИJI

12 190

местоположение
установлено
относительно

ориентира,
расположеЕЕою в
границах участка.
Почтовый адрес

ориентира:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Советский райош,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
насеJIенных

пункгов / Под
здаЕиJI и

сооруrкенш{
предприlIтиJt

2 890 8 9з4 042,54 3 091,36 6 803 060 2 з546
земельныи

ччасток
l650:250254.28|

12820 36 572 0з3,2| 2 852,73 26 281 000,7 земельный

участок
|6:50:250254:282

местоположение
установлено
относительно

ориентираэ

расположенного в
границах у{астка.
Почтовьй адрсо

ориентира:
Респубпика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая,

Земли
населенньп

пункгов / fIод
здшiLUI и

сооруженIiJI
предприJIтиrl

|6:50:250254:28З

местоположение
устаЕовлено
относительно

ориентира,

расположенного в
гDаницах Yчастка.

пункгов / fIод
зданшI и

Земли
населеЕных

сооружениrI
предприятия

15 633 44 582 з62,9з 2 851,8l 32 047 6508
земельный

у{асток

8 904 849,70

2 050

2 050



Почтовый адрес
ориентира;
Республика

Татарстан, г Квань,
Советский район,

3-я Кленовая.

о земельный
ччасток

16:50:250254:284

местоположеuие
установлено
0тносительно

ориентира,
расположенного в
границах yracTкa.
почтовый адрес

ориентира;
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Совегский рйон,
ул. 3-я кпеновая,

Земли
населенных

пункrов / Под
зданиlI и

COOPРKеEIUI
предприlIтиlI

30 900 86 381 339,34 2 795,5l 58 061 100 l 879

l0 земельный
ччасток 16:50:250254.285

местоположение
установлено
относительно

ориентира,
расположенного в
граЕицах r{астка.
Почтовый адрес

ориентира:
Ресrryблика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. З-я Кленовая.

Земли
населенных

пункгов / Под
зданиJI и

сооружениJI

цредприrIтиJI

14 990 45 468 384,52 з 0зз,25 з0 729 500 2 050

l1 земельный
ччасток |6:50:250254,286

местоположение
установлено
отЕосительно

ориеЕтира,
расположенного в
границах участка.
Почтовый адрес

ориентира:
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Советский рйон,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пункгов / Пол
здfiниJI и

соорркения
предприJIтия

9 230 26 788 876,95 2 902,з7 21 727 420 2 з54

l2 земельныи
ччасток

16:50:250254:28'7

местоположение
установлено
относительIlо

ориентира,
расположеЕною в
граЕицах у{астка.
ГIочтовый адрес

ориентира:
Ресrryблика

Татарстано г Казаль,
Советский рйон,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

лунктов / Под
зданшI и

соорркениJI
предприятиlI

8 680 25 2з9 848,09 2 907,82 20 432 72а 2 354

lз земельный

участок
l6:50:250254:288

местоположение
установпено
относительно

ориентира,
распопоженнOго в
граЕицах участка.
Почтовый адрес

ориеtпира:
Республика

Татарстан, г Казаль,
Советский район,
ул. 3-я кл9tIовая.

Земли
населенных

пункгов / Пол
зданиlI и

сооруженшI
ПРеДПРИJIТИJЛ

6 550 19 52,7 813,02 2 981,35 15 418 700 2 354

|4 земельный
участок

16:50:25a254',289

местоположение
установлено
относительно

ориентирц
расположенного в

Земли
населенных

пункгов i Пол
здания и

сооружения

6 8з4 20 581 478,05 3 011,63 14 522 250 2 |25



гр,lницах участка.
Почтовый адрес

ориеЕтира:
Ресrryблика

Татарстан, г Казань,
Советский рйон,

3-я Кленовая.

предприятия

15
земельный

участок
16:50:250254:290

местоположение
установлено
относительно

ориентира,
расположенного в
границtlх у{астка.
почтовый адрес

ориеЕтира;
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский рйон,
ул. 3-я кленовая.

Земли
шаселеgпых

пункгов / Под
здаIIиJI и

сооружениll
предприятлUI

8 928 25 924 532,69 2 903,7з 21 0|6 5I2 2 354

16
земельныи

ччасток 16:50:250254.291

местоположение
установлено
относительно

ориентира,
расположенного в
грчlницах участка,
Почтовый адрес

0риентира:
Ресгryблика

Татаротан, г Казань,
Советский район,
уп. 3-я Кленовая,

Земли
населенЕых

пункгов / Под
зданиJI и

соор}жениJI
предприятия

13 008 з7 192 080,76 2 859,|7 26 666 400 2 050

|7
земельный

участок
|6:50:250254:294

местоположение
устаIrовлено
отцоситепьно

ориентира
расположенпого в
границчй у{астка,
Почтовый адрос

ориентира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский рйон,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пункгов / Под
зданшI и

сооружениrI
предприятшI

10 l50 з0 309 408,29 2 986,|5 19 071 850 l 879

18
земельный

участок
1,6:50:250254:295

местоположение
установлено
относительно

ориентира,
расположенного в
границах участка.
Почтовый адрес

ориентира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. З-я Кленовая.

Земли
населенных

гryнкгов / Под
здil{}Ul и

сOоруженшI
предприlIтиrI

6 425 l8 983 507,39 2 954,6з 15 124 450 2 354

19
земельный

ччасток
1,6:50:250254:296

местоположение
установлено
отt{осительцо

ориентира,

расподоженного в
границах у{астка.
Почтовый адрес

ориентира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул, 3-я Кленовая.

Земли
нассленных

пункгов / Под
зданияи

соорркения
предприятия

з l20 9 559 826,зз 3 064,05 7 з44 480 2 354



20
земельныи

ччасток
l6:50:250254:297

местоположение
установлена
относительно

ори9нтирц

расIIодоженного в
границах 1частка,
Почтовый адрес

ориентира;
Ресгryблика

Татарстан, г Казань,
Советский рйон,

З-я Кленовая.

Земли
населенньIх

пункгов / Под
зданиJI и

соорркениJI
предприlIтиrI

15 573 44 050 583,58 2 828,65 зl 924 650 2 050

2| земельныи
ччасток

l6:50:250254:300

местоположение
установлеЕо
относит9льно

ориентира,

расположешною в
гра}IицЕlх учаатка,
Почтовый адрес

ориеЕтира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Совчтский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пунктов / Под
зданшI и

сооружениrI
предприятия

9 224 27 859 195,55 3 020,29 21,7lз 296 2 з54

22
земельныи

ччасток
16:50:250254:301

местоцоложение
ycTaHoBлeIlo
относительно

ориентира,

расположенного в
грilницах участка.
Почтовый адрес

ориентира:
Ресrryблика

Тагарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я кленовая.

Земли
населенных

пункгов / Пол
зданrш и

сооружениlI
предприrIтиrI

19 790 54 981 248,88 2,178,2з 40 569 500 2 050

23
земельныи

ччасток |6:50:250254:302

местоположение
установлено
относительно

ориентира,

расположенного в
грtlницах участка.
Почтовый адрес

ориентира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пункгов / Пол
зданиJI и

соор}DкениJI
предприIIтиJI

7 855 2з 204 з57,з1 2 954,09 1 8 490 670 2 з54

24
земельный

участок
16:50:250254:303

местоположение
устtlновлено
относительЕо
ориеllтирц

расположенною в
границах участка,
Почтовый адрес

ориентира:
Республика

Татарстано г Казань,
Советский район,
уд. 3-я кленовая.

Земли
Еаселенных

пункгов / Под
зданLUI и

ýоорркениJI
предпрлilIтиJI

6 274 18 915 402,92 3 014,89 |4,768 996 2 354

25
земельный

участок
16:50:250254:304

местоположение
установлено
относительно
ориеfiтирц

расположенного в
Грацицt}х }4IacTKa.
Почтовый адрсс

ориеfiтира:
Ресгryблика

Татарстано г Казань,
СовЕтский район,

Зсмли
населенньIх

пункгов / fIод
зданlUI и

сооружениJI
ПРеДПРИJIТИJI

5 970 l8 l85 355,50 з 046,12 14 053 380 2 з54



ул. 3-я Кленовая.

земельный
участок

16:50:250254:306

местоположенис
устЕIновлено
отнQсительt{о

ориентира,
расположенЕого в
границZж r{астка.
ГIочтовый адрсс

ориентира:
Ресгryблика

Татарстшл, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пункгов / Под
зданияи

сооружениlI
предприятиlI

з з2,7 10l78321,7l 3 059,31 7 831 758 2 354

2,7
земельный

участок
16:50:250254:307

местоположение
уатановлено
относительно

ориеЕтира,

расположенного в
границах yracTкa.
Почтовый адрес

ориеtпира:
Рестryблика

Татарстан, г Казань,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пункгов / Под
зданriJI и

соорркеЕиlI
предприllтиrl

11 945 з4 274 648,54 2 869,31 24 487 250 2 050

2 050\6:50:250254:292

местоположение
установлено
относительно

ориентира,

расположенного в
границах у{астка.
Почтовый адрес

ориентира:
Респубпика

Татарстано г Казаrrь,
Советский район,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пункгов / Пол
здания и

соорркеншI
предприJIтиII

10 520 з0 930 077,13 2 940,12 21 566 00028
зеNtельныи

ччасток

з 026"72 11 949 250 2 з54|6:50:250254.29З

местоположение
устЕlновлено
отЕосительно

ориентира,
расположеЕного в
границах r{астка.
Почтовый адрес

ориеFIтира;
Ресгryбпика

Татарстан, г Казаяь,
Совсгский район,
ул. 3-я Клsновая.

Земли
населенных

пункгов / Под
зданшI и

сооружениJI
предприятиrI

,7 625 23 078 713,3l29
земельный

участок

|3 723 820 2 354

местоположение
установлено
относитедьЕо

ориентир4
расположенного в
границах }п{астка.
ГIочтовый адрес

ориентира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский рйон,
ул. 3-я Кленовая.

Земли
населенных

пунктов / Под
здаЕиJI и

сооружениlI
предпри,IтIдI

5 8з0 17 530 784,35 3 007,0030
земельныи

участок
l6:50:250254:298

87 775 212,76 2 806,65 64 l11 700 2 050l6:50:250254:299

местоположение
установлено
относительно
ориентир4

расположенного в
границах участка.

Земли
населенных

пункгов / Под
зданиlI и

соорркениJI
цредпршIтиrI

зl 274з1
земельный

участок

26



Почтовый адрес
ориентира:
Ресгryблика

Татарстан, г Кщань,
Советский район,

3-я Кленовая.

1. Нарушен п. 22в Федерального стандарта оценки ЛЪ 7, согласно которому (r?ри

провеdенuu оценкu dолэtсньt бьtmь опuсаны объел,t dосmупньtх оценlцuку рыночных dанньtх об
объекmах-аналоaqх u правuла uх оmбора dля провеdенllя расчеmов. Использованuе в расчеmах лuuuь
часmu dосmупньlх оценlцuку объекmов-аналоzов 0олэtсно бьtrпь обосновано в оmчеmе об оценкеD.

1.1 На с.94-96 приведеЕыданныеоценахпредложенийвколичестве 10единицобъектов-
аналогов.,Щля дальнейших расчетов были использованы З аналога (с.112).

При выборе ,ш€lлогов оцеЕщик не указал по кtжим коЕкретно ценообразуrощим фактора:rл
были выбраны представленные в обзоре аналоги. Оценщик ограничился комментарием <<вьlбран в
качесmве aчmlo?a>> (Таблица 11-1, с. 94).

По данньп,t ГБУ ЦГКО в г. Казани за период с 06.01.2020 по 02.12.2021 было обнаружено 26
объявлениЙ о продаже земельных yIacTKoB производственЕого назначения с удельной стоlдлостью
от1 до22 5ll /кв.м.

32
земельный

ччасток
l б:50:250254:305

местоположение
установлено
относит9льно

ориентира
расположенЕою в
ГРil{ицtж }ц{астка.
Почтовый адрес

ориеЕтира:
Республика

Татарстан, г Казань,
Советский рйон,
ул. 3-я Кпеновая.

Земли
Еаселен}Iых

пункгов / fIод
здания и

сооружениJI
предпршIтиlI

б 035 18 572 456,01 3 077,46 l4 20б 390 2 з54

лъ
п/п

Щата
объявления

Кадастровый
номер ЗУ

Разрешенное использование Щена, руб.

Площадь
объекта

кв. м

I]eHa за 1

кв.м.

l 06.01.2020 16:50:080102:60 Склады (9-й вил) 27 000 000,00 8 227,00 3 281,88

2 l6.01.2020 \6:50:220532:З99 длJI размещеншI склада (кол :6.9) 4 840 000,00 215,00 22 5||,63

J 07.0з.2020 l 6:50: l70604:240
fIод здания и соорркениlI
производственной базы 7 500 000,00 2 500,00 3 000,00

4 16.08.2020 16:50:2б0l08:3 склады 7 500 000,00 4 з l4,00 l 738,53

5 10.09.2020 16:50:1,70604:22'7
Под здания и сооруженlбI
тrроизводственной базы 10 200 000,00 3 400,00 3 000,00

6 27,|0.2020 l6:50:200 106:1047

цроизводственные и промышленныс
предприятия V класса опасности (здание

JФ44) (кол 6. 0-производственная
деятсльность: размещение объекгов
капитального строительства в цеJUгх

добычи недр, их пороработки,

изготовл9ниrI вещей промышлý$пьш
способом 717,00 4 881,45

7 28.1 0.2020 16:50:01l703: l Под складское здание l4 990 000,00 1 040,00 \4 4|3,46

8 30.10.2020 l6:50:290101:104 Производственное предприятие . 10 200 000,00 2 020,00 5 049,50

9 21.1|.2020 16:50:09060l:52
под административно-бытовым и
производственным зданиями 10 000 000,00 l 302,00

,7 
680,49

l0 |2.|2.2020 l6:50: 170604:240
Под здания и сооружения

8 100 000,00 2 500,00 3 240,00

3 500 000,00



производственной базы

Анализ рынка, приведенный Оценщиком, не гrолный. Выбор аналогов из Еижнего ценового
сегмента от 1 876,55 руб./кв.м до 4 З'75,5З руб./кв.м.(Таблица l4-2, с. t|2).

2. Нарушен п. 22 б Федерального Стандарта оценки N 7, согласно которому: (("..6

качесmве объекmов-аналоzов uспользуюmся объекmьt неdвuэtсuл,tосmLl, коmорые оmносяmся к
оdнолlу с оценuвае74ып4 объекmоlчt сеzlиенmу pbl+Ka u сопосmавuhrьl с нuп4 по ценообразуюulu74

факmорал,l. Прu эmол4 dля всех объекmов неdвuэtсuл,tосmu, включая оценuваел4ьtй, ценообразованuе

22 924 000,00 4 168,00 5 500,0011 06.01.2021 16:50:05021 1 :612 Под складские зданшI и сооружения

594,00 7 239,|0l1.01.202l 1 6:50:080 l20:147 нежилое лромышленное здание 4 300 000,00l2

1l з12 878,00 1232,00 9 l82,5013 1 l .01 .202 1 l6:50:230102:93

Под здания и сооружения
административно-производственного
назначениrI

l 760,00 4 090,90l6:50:080120:148 нежилое промышленное здание 7 200 000,0014 12.0|.2021

28 000 000,00 14 921,00 l 876,50l5 15.01.202l l6:50:210202:234

Производственные и промышленные
предприятия Y класса опасности;
склады; административные офисы

3 004,00 9 986,70l6:50:230101: l01 под производственное здаЕие 30 000 000,00lб 20.01.202|

20 000 000,00 2 642,00 7 570,001,7 08.02.202l 16:50:200106:б04 под производственную базу

23 000 000 3 947,00 5 82,7,2018 06.03.2021 l6:50: 1 l0207:125
Щля строительства производственной
базы

1 80 000 000,00 10 126,00 1,,7 7,76,0019 06.04.202l l6:50:080l l8:614
под здания и сооружения производства
N92

14 883,10под авторемонтные предприятIлJI 2l 000 000,00 l411,0020 22.06.202l 16:50:011723:367

11 134,00 4 1з1,5021 25.07.2021 l6:50:000000:5514 учааток, занимаемый причалом 46 000 000,00

8 291,00 1 869,5016:50:3 1020З:396

производственные и промышленные
предприJIтIаJI II, Ш, ry классов опасЕости
(код 6.6 - строительнzш промышленность:

размещ9цие обьскгов капитального
строительства, предназначенных дJUI

производства: строительньгх материалов
(кирпичей, пиломатериалов, цемента
креп9жньж магериалов), бытового и
строительного газового и

сil{техничсского оборулования, лифтов и
подъемников, столярной продукции,
сборньж домов или их частей и тому
подобной продукции) 15 500 000,0022 06.08.2021

1 556,00 l4 781,5016:50:080420:438
здания и сооружения производственного
предприятия 23 000 000,0023 29.08.2021

|4 499,60
Под размещение производственных
объектов 55 200 000,00 з 807,0024 l3.09.2021 l6:50:000000:1 81 58

23 200 000,00 3 126,00 7 42|,6025 25.10.202l 16:50:28010l: l334
под размещение производствеЕньгх
зданий и сооружсний

2179,00 5 507,1016:50:0502l1 :б1l Под складские зданиJI и соорркеЕия l2 000 000,0026 02.12.2021,

минимум 1 738,53

максиму]vI 22 5\|,63

среднее 1 728,45



по каэtсdоJиу uз указанньш факmоров doюtcшo бьlmь еduнообразныJчl.,.>r.
2.1 Ряд объектов оценки располагает железнодорожной веткой. Оценщик не yreл данное

134, с.136, с.138, c.I4|, с.151, с.155, с.157, с.1
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Вывод: Представленный отчет выполнен с нарушепиями требований законодательства и
методологии оценочной деятельности, в связи с чем ошределеннаrI оценщиком стоимость не
является дейотвитедьной рыночной стоимостью оцениваемьIх земельньж уЕ{астков.

По результЕ}там рассмотрения заrIвления комиссия решила:
откJIонить заrIвление ООО УК кАпекс> о пересмотре результатов определения кадастровой

стоимости объектов недвижимости по основанию установления рыночЕоЙ стоимости в связи с
вьUIвленными зап4ечаниrIми.

Председатель Комиссии / А.А.Киямов /

зенФбвьй участох: 16]5о 250254:292


