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На JtlЪ

Jю

от

рЕшЕниЕ лъ 85
об отклонении заявлеЕия о пересмотре кадастровой стоимости

г.Казань

Место проведения: г.казаЕь, ул.Вишневского, д.26,каб,309, в формате видеоконференции

ПРИСУТСТВОВАЛИ:
членьt Комuссuu:

к 12 >марта2026года
14 ч. 10 мин.

Заtrлеститель председателя
Комиссии

Зяббаров Равиль Нилевич заместитель начальника
отдела кадастровой оценки
недвижимости Управления
Федеральной службы
государственной
регистрации, кадастра и
картографии по
Республике Татарстан

Секретарь Комиссии Файзрахманов Рустем
вакилович

Начальник отдела
правового обеспечения
кадастровых отношений
Министерства земельных и
имущественных отношений
Республики Татарстан

Лисичкин
Представитель Национального совета по
оценочной деятельности

Гаврилова Юлия Викторовна Главный советник отдела по обеспечению
деятельности Уполномоченного по защите
IIрав предприЕимателей шри Главе (Раисе)

Хаматов Фарит Хамзович заместитепь
управления
муниципальных

начальника юридического
Ассоциации кСовет
образований Ресгrублики

)

членьt Комuссuu:

Респубпики Татарстан



Сабирзянов Рэнальд Рашитович Заместитель руководителя ГБУ KI]eHTp
государственной кадастровой оценки>

Прuсуmсmвуюlцuе на засеdанuu Kolwuccuu u не являюtцuеся члена]чl1,1 Комuссuu:
Представитель заJIвителя rrо доверенности : но присутствовал.

ПОВЕСТКА ЗАСЕЩАНИII:
1. Рассмотрение заявлеЕия Сайфуллиной Розы Сабировны о пересмотре результатов

опредеlЕния кадастровой стоимости объекта недвижимости - Еежилое помещение:
_ с к.н. 16:52:000000:3757, расположенного по адресу: Республика Татарстан, г. Набережные

Челны, район БСИ, помещение ппощадка NЪ 2, территория ЖБИ-210.
по основанию установления его рыночной стоимости. Анализ поступивших документов.
2. Обсуждение.
3. Принятие решения.

СЛУШАЛИ:
зяббарова Р.н., которьй открыл заседание комиссии и сообщил, что присутствуют более половины
IIJIеноВ Комиссии, объявил о правомочности и продолжении проведения заседания.

Информачия
о заявителе

Кадастровый }l} объекта
недвижимости, в отношении

которого оспариваются результаты
опредФления кадастровой

стоимости

Основания, по которым подано заявление

Сайфуллина Роза
Сабировна

16:52:000000:3757

установJIение в отношении объекта
недвижимости его рыночной стошrдости на

дату, по состоянию на которую установлена
его кадастровая стоимость

РАССМОТРЕЛИ:
Заявление о пересмотре кадастровой стоимости, пост}тIившее в комиссию 24.02.2026

(вх. JФ S26З) от Сайфуллиной Розы Сабировны.

заявитель является собственциком объекта недвижимого имущества с кадастровым номером

16:52:000000:3757' расположеЕногО по адресу: РеспублиКа Татарстан, г. НабеРежные Челны, район

БсИ, помещеЕие площадка JФ 2, территория ЖБИ-210, что подтверждается выпискоЙ из ЕДИНОГО

государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированньж

правах на объект недвижимости от 02.02.2026.

Согласно акту об определении кадастровой стоимоQти AoKC-l6i2025l000153 от 07.03 -2025

кадастроваjI стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:52:000000,З'l57

cocTaBJuIeT 121 538 588,05 рублей.
В соответствии с отчетом от 10.12.2025 N9 |9з12025 <Об оценке рыночной стоимости

незавершенного строительством объекта-часть склада готовой продукции, расположеЕного по

адрес)4 Республикi Татарстан, г. Набережные Челны, район Бси, помещение площадка Nэ 2,

,ерр".орrя ЖБИ-210>>, выполненным оц9нщиком Мифтаховьтм Рмлем Альфировичем (Член

дссоциации (сроо Экспертный совет>>), рыночная стоимость объекта недвижимости с

кадастровым номером 16:52:000000:3757 составляет 15 094 000 рублей.

ВЫСТУПИЛИ:

Лисичкин Д.В. сообщил, что в ходе анЕrлиза отчета |0.|2.2025 М 193i2025 ВЫЯВЛеНО

следующее:



объекг Кадастровый Nэ Месюраспололtоние наименование
Площадь,

кв.м.

Кадастровая стоиl\{ость,

руб.

Змвлена рыночная
сюимость, руб.

всею
за 1 кв.м.
(окрчгл) всего

за 1 кв,м.
(окочгл)

онс 1 6:52:000000:3 757

Республика Татарстан,
п, Наборе)rсrыо Челны

БСИ, помещение
площадка Jф 2,

терриюрш ЖБИ -210

Незавершенный
строительством
объею - часть
склада юювой

продукции

?7])ý 18 979
з52,з8 5 098,55 15 094 000 4 054,80

1. Нарушен п.22 б Федерального Стандарта Оценки Лlil7, согласно которому: к...в ксtчесmве объекmов-
ансиоеов uспользуюmс* объекmьl неdвuэrсutrrосmu, коmорьtе оmносяmся к оOному с оценuваuйьlм объекmол4 сеzачlенпlу

рынка u сопосmqвu.ILьl с нllл,r по ценообразуюtцujL факmорам. Прu эmол4 dля всех объекmов нфвuэrсl]л,lосmu, включаrt
оценuваемыЙ, ценообразованuе по касrcdоJrrу uз указанных факmоров dолсrcно бьtmь еduнообразньtм...>,

1.1 Оценщик использовал корректировку на прuбьtлъ преdпрuнлlлtаmеля (с.21) для
производственньж зданий. Объект оценки является частью склада, для KoTopbD( величина
прибыли предпринимателя другая. Расчет стоимости не обоснован.

L2 Объект оценки и аналог имеют отличия в площади (с.21) Оценщик не rIел данное
отличие в расчетах. Расчет стоимости не обоснован.

В отчете оценщиком была применеЕа и указана Ее aKTyELлbHarI кадастроваrI стоимость
18 979 З52,З8 руб., котораJI является архивной. В заявлении Сайфуплиной Р.С. и в выписке из
Единого государственного реестра недвижимости о кадастровой отоимости объекта недвижимости
М КУВИ-00lDа26-1287ЗЗ64 от 02.02.2026 указана ин€ш кадастровая стоимость 121 5З8 588 руб.
Комиссией установлено расхождение в сведениях о кадастровой стоимости.

Представленный отчет выполЕеЕ с нарушениями требований законодательства и
методологии оценочной деятельности, в связи с чеN,{ определеннаrI оценщиком стоимость не
явJUIется действительной рыночной стоимостью оцениваемого объекта.

По результатам рассмотрения заJIвления комиссия решила:
отклонить заявление Сайфуллиной Розы Сабировны о пересмотре результатов определеЕ{ия

кадастровой стоимости объекта недвижимости с к.н. 16:52:000000:3757 по основанию

установления рьшочной стоимости в связи с вьUIвленными замечаниями.

Заtrцеститель председателя Комиссии / Р.Н.Зяббаров /


