ПРОЕКТ
Срок проведения независимой

антикоррупционной экспертизы проекта –

 с 11 по 18 февраля 2015 года включительно.

О внесении предложений в проект обращаться к начальнику отдела методологии и формирования муниципальных имущественных отношений правового управления В.И. Лукоянову по тел.221-40-13 (Vladislav.L@tatar.ru)
КАБИНЕТ МИНИСТРОВ РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от  ________________ г.                                                                                  № ______
Об утверждении Порядка определения размера платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Республики Татарстан, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена

В соответствии с подпунктом 2 пункта 2 статьи 39.25 Земельного кодекса Российской Федерации Кабинет Министров Республики Татарстан ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1.  Утвердить   прилагаемый   Порядок   определения   размера платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Республики Татарстан, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена.

2.   Настоящее Постановление вступает в силу с 1 марта 2015 года.

3. Контроль за исполнением настоящего Постановления возложить на Министерство земельных и имущественных отношений Республики Татарстан.

Премьер-министр
Республики Татарстан                                                                                          И.Ш.Халиков
Утвержден

Постановлением

Кабинета Министров

Республики Татарстан

от «___» _________ 2015 г. № ___

Порядок
определения размера платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Республики Татарстан, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена
1. Настоящий Порядок определения размера платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Республики Татарстан, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, регламентирует расчет размера платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Республики Татарстан, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена.

2. Размер годовой платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Республики Татарстан, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципальных районов Республики Татарстан, если иное не установлено настоящим Порядком, рассчитывается по формуле:

СП = Рап * Ку * Пзу,

где:
СП – размер годовой платы за сервитут, руб.;

Рап – размер годовой арендной платы, рассчитанный в соответствии с постановлением КМ РТ от 09.02.1995 № 74 «Об арендной плате за землю», руб./кв.м;

Ку - коэффициент убытков собственника, землепользователя, землевладельца, арендатора земельного участка в связи с ограничением его прав в результате установления сервитута, %.

Пзу – площадь, на которую распространяется сервитут, кв.м.
Величина коэффициента убытков Ку рассчитывается по формуле:

Ку = 1 + (Ср + Р)/100,
где:
Ср - ставка рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующая на момент установления сервитута, %;

Р - сумма рисков, %
Сумма рисков Р определяется из таблицы в зависимости от численности населения, проживающего в поселении, на территории которого расположен земельный участок.

Таблица

	Численность населения 
в поселении
	Сумма рисков Р, %

	до 2 тыс. чел.
	5,0

	от 2 до 5 тыс. чел.
	5,5

	от 5 до 10 тыс. чел.
	6,0

	от 10 до 20 тыс. чел.
	6,5

	свыше 20 тыс. чел.
	7,0


3. Размер годовой платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Республики Татарстан, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципальных районов Республики Татарстан, предоставленных в аренду, рассчитывается по формуле:

СП = Рап * Пзу,

где:
СП – размер годовой платы за сервитут, руб.;

Рап – размер годовой арендной платы, установленный по договору аренды земельного участка, руб./кв.м;

Пзу – площадь, на которую распространяется сервитут, кв.м.

4. Размер годовой платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Республики Татарстан, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории городских округов Республики Татарстан, определяется как разница рыночной стоимости на земельный участок до и после установления сервитута, которая определяется независимым оценщиком в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

5. В случае если сервитут установлен на определенный срок, то размер платы по соглашению об установлении сервитута рассчитывается по формуле:

СПсроч = СП/12*Т, где

СПсроч  -  размер  платы  за  сервитут, установленный на определенный срок, руб.;

СП - размер годовой платы за сервитут, руб.;

Т  -  количество  месяцев,   в  течение  которых  осуществляется  действие сервитута, мес.

6. Плата по соглашению об установлении сервитута может иметь единовременный характер, когда плата выплачивается однократно в полном объеме, и периодический характер, когда плата выплачивается многократно частями в течение всего срока, на который сервитут установлен.
Пояснительная записка

к проекту постановления 

Кабинета Министров Республики Татарстан

Об утверждении Порядка определения размера платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Республики Татарстан, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена
Проект постановления Кабинета Министров Республики Татарстан «Об утверждении Порядка определения размера платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Республики Татарстан, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» подготовлен с целью реализации подпункта 2 пункта 2 статьи 39.25 Земельного кодекса Российской Федерации. 

Нормами подпункта 2 пункта 2 статьи 39.25 Земельного кодекса Российской Федерации установлено, что если иное не установлено федеральными законами, плата по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, определяется в порядке, установленном органом государственной власти субъекта Российской Федерации, в отношении земельных участков, находящихся в собственности субъектов Российской Федерации, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена.

Проектом постановления Кабинета Министров Республики Татарстан утверждается Порядок определения размера платы по соглашению об установлении сервитута в отношении земельных участков, находящихся в собственности Республики Татарстан, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена (далее – Порядок).

Порядком определяется, что плата по соглашению об установлении сервитута может иметь единовременный характер, когда плата выплачивается однократно в полном объеме, и периодический характер, когда плата выплачивается многократно частями в течение всего срока, на который сервитут установлен.
Порядком предусмотрено, что в отношении земельных участков, находящихся в собственности РТ, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, расположенных на территории муниципальных районов РТ, размер платы по соглашению об установлении сервитута определяется в зависимости от размера арендной платы за земельный участок, на который распространяется сервитут, и убытков в связи с ограничением его прав в результате установления сервитута.
Расчет арендной в этом случае производится в соответствии с постановлением Кабинета Министров РТ от 09.02.1995 №74 «Об арендной плате за землю».

В отношении земельных участков, расположенных на территории муниципальных районов РТ и предоставленных в аренду, плата за сервитут устанавливается в размере арендной платы по договору аренды земельного участка. 

В отношении земельных участков, находящихся в собственности РТ и земельных участков, собственность на которые не разграничена, расположенных на территории городских округов РТ, определяется на основании отчета об оценке, подготовленного в соответствии с Федеральным законом №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в РФ». Это связано прежде всего с тем, что рыночная стоимость земельных участков в городских округах значительно выше, чем рыночная стоимость земли в муниципальных районах. 

